H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
SESION ORDINARIA DE CABILDO

27 DE AGOSTO DE 2024

COLON

Acta nim. 097

2021-2024

ACTA DE SESION ORDINARIA DE CABILDO
DEL AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.

En la Ciudad de Coldn, Querétaro, siendo las 10:00 (diez horas), del martes 27 (veintisiete)
del mes de agosto del afio 2024 (dos mil veinticuatro), reunidos los miembros del H.
Ayuntamiento en el Salon de Sesiones del Palacio Municipal de Coldn, Querétaro;
Presidente Municipal de Colén, Qro., Manuel Montes Hernandez, los Sindicos
Municipales Maria Leticia Espinoza Pérez y Ramiro Prado Barcenas, Regidores
Maricela Hurtado Martinez, Cecilia Cabrera Yafiez, Ma. Olga Gutiérrez Gutiérrez, Jorge
Luis Mora Sanchez, Daniel Lopez Castillo, Mario Ernesto Cabello Olguin y Leidy Cinthia
Mejia de Leon; asistidos por el Lic. Cerjio Rios Vargas en su caracter de Secretario del
Ayuntamiento con el objeto de celebrar la Sesién Ordinaria de Cabildo, de conformidad
con el siguiente Orden del Dia:--------=mmmmmm oo e -

3.- Lectura y aprobacion del Acta Numero 096 de la Sesion Ordinaria de Cabildo de
fecha 13 de agosto de 2024. ------m-mmmmmmmmmm e --

1).- Acuerdo por el que se autoriza la Relotificacion Etapa | y ampliacion del
Fraccionamiento denominado “NOVOTECH AEROPUERTO”, nomenclatura, licencia
de ejecucidon de obras de urbanizacién y venta de lotes de la etapa Il (nueva creacion),
Renovacién de Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y Renovacion de
Venta de Lotes de la Etapa I, en los predios identificados como Parcela 59 Z-1 P1/1
del Ejido Purisima de Cubos en el Municipio de Coldn, Qro., asi como, del predio
identificado como la Parcela 63 Z-1 P 1/1 del Ejido Purisima de Cubos en el Municipio
de Coldn, Qro. -----------m-mmmm oo e

2).- Acuerdo por el que se autoriza el Reconocimiento de vialidad, asi como la
donacidon y recepcion atitulo gratuito en favor del Municipio de Colén, Qro., con una
superficie de 3,981.1447 m2, Nomenclatura, Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacién y comodato en perpetuidad de dicha vialidad ubicada en Purisima de
Cubos en el Municipio de Coldn, Qro. -----=mmmmmmm e e e e

PRIMER PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.- Secretario del Ayuntamiento Lic. Cerjio Rios
Vargas procede al pase de lista de los integrantes del Ayuntamiento e informa, que se
encuentran presentes diez miembros de dicho Organo Colegiado, por lo que existe el
quérum de ley y todos los acuerdos que se tomen seran legalmente validos por lo que le

Pagina 1 de 40



H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
SESION ORDINARIA DE CABILDO

27 DE AGOSTO DE 2024

COLON

Acta nim. 097

2021-2024

pido Presidente Municipal proceda a declarar abierta la presente Sesién Ordinaria de
Cabildo.----= e
SEGUNDO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.- Presidente Municipal Manuel Montes
Hernandez muchas gracias, Secretario. Verificado el quérum de ley, se declara instalada y
abierta la presente Sesién Ordinaria de Cabildo, por lo que instruyo al Secretario del
Ayuntamiento continuar con el desahogo del orden del dia.------------=========memmno-

Lecturay aprobacion del Acta Namero 096 de la Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha
13 de agoSto de 2024 - m-mmmm oo e -
Secretario del Ayuntamiento Lic. Cerjio Rios Vargas procede al desahogo del tercer
punto del orden del dia, correspondiente a la lectura y en su caso, aprobacion del Acta
Numero 096 de la Sesidon Ordinaria de Cabildo de fecha 13 de agosto de 2024 y en virtud
de que fue turnada en tiempo y forma anexa a la convocatoria, solicita a este Honorable
Ayuntamiento la dispensa de la lectura del Acta antes mencionada. Por lo que les pregunta
guienes estén por la aprobacion de la dispensa, favor de manifestarlo de manera econémica
levantando su mano. Una vez realizada la misma, informa que se tienen diez votos a favor,
cero votos en contra y cero abstenciones, por lo que se aprueba por Unanimidad de los
integrantes del Ayuntamiento, la dispensa de la lectura del Acta antes mencionada. Acto
continuo, somete a consideracion de los Integrantes del Honorable Ayuntamiento el
contenido del Acta, por lo que pregunta que los que estén a favor, de la aprobacion del
contenido, lo manifiesten de forma econémica levantando la mano. Una vez realizada la
misma, informa que se tienen diez votos a favor, cero votos en contra y cero abstenciones,
por lo que se aprueba por Unanimidad de los integrantes del Ayuntamiento presentes, el
Acta Numero 096 de la Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 13 de agosto del afio 2024.--

1).- Acuerdo por el que se autoriza la Relotificacion Etapa | y ampliacién del
Fraccionamiento denominado “NOVOTECH AEROPUERTO”, nomenclatura, licencia
de ejecucion de obras de urbanizacion y venta de lotes de la etapa Il (nueva creacion),
Renovaciéon de Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y Renovaciéon de
Venta de Lotes de la Etapa |, en los predios identificados como Parcela 59 Z-1 P1/1
del Ejido Purisima de Cubos en el Municipio de Coldn, Qro., asi como, del predio
identificado como la Parcela 63 Z-1 P 1/1 del Ejido Purisimade Cubos en el Municipio
de Coldn, Qro. ——-=—=-=mmmmmmm e B
Secretario del Ayuntamiento Lic. Cerjio Rios Vargas procede a dar lectura de los puntos
resolutivos que resumen el sentido del proyecto del Acuerdo. Una vez terminada la lectura,
pone a consideracion de los integrantes del Ayuntamiento el presente punto del orden del
dia y habiéndose registrado la participacion de los Regidores Cecilia Cabrera Yafiez, Daniel
Lopez Castillo y Ma. Olga Gutiérrez Gutiérrez, se les otorga el uso de la voz.-------------------
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Regidora Cecilia Cabrera Yafiez saluda a todos los presentes, y comenta que en lo
particular tiene varias dudas referentes al proyecto, y le gustaria que se las resolvieran los
miembros de la Comision que reviso el tema, en este caso, refiriéendose a la Sindico
Municipal Maria Leticia Espinoza Pérez, a quien solicita que le comparta y explique sobre
gue versan las obligaciones contenidas en el Acuerdo de Cabildo en relacion con la etapa
uno, y si ya fueron cumplidas por el solicitante Novotech Aeropuerto, para que en esta
Sesidn Ordinaria se votara a favor o en contra de esta peticion de relotificacion, renovacion
de la licencia y ampliacion de las etapas. Por otro lado, de lo cual tiene conocimiento, es
importante tener muy puntuales las obligaciones, porque en dado caso se prestaria a
corrupcion, se puede prestar a que se flexibilicen obligaciones contenidas en el Cédigo
Urbano y en las Leyes aplicables, por lo que una vez mas pregunta a la Sindico Municipal,
si podria compartirle los temas tratados en la Comision, ya que sefala que de esta no es
PN CI P === == o o o -
Secretario del Ayuntamiento Lic. Cerjio Rios Vargas pregunta si existe alguna otra
consideracion, y concede el uso de la voz al Regidor Daniel Lépez Castillo.-----------=---------

Regidor Daniel Lépez Castillo saluda a todos los presentes y pregunta que en relacion al
presente proyecto, si la Comision de Desarrollo Urbano analiz6 el asunto y si se contaron
con las opiniones técnicas por parte de las dependencias correspondientes en tiempo y
forma y sobre todo si se cuenta con todo el procedimiento legal para este tema el dia de
hoy pueda ser aprobado. -—--------m = m oo e
Secretario del Ayuntamiento Lic. Cerjio Rios Vargas responde que, en la Secretaria del
Ayuntamiento, se recibieron los dictamenes por las areas competentes, los cuales se
turnaron a la Comision de Desarrollo Urbano para su andlisis y revision, para que a su vez
dicha Comisién emitiera el Acuerdo correspondiente, mismo que del dia de hoy, se hace
del conocimiento a todos los presentes. Y pregunta si existe alguna otra consideracion, por
lo que concede el uso de la voz a la Regidora Ma. Olga Gutiérrez Gutiérrez.--------------------

Regidora Ma. Olga Gutiérrez Gutiérrez manifiesta que si no hay conocimiento del tema,
propone que se quite el presente punto del orden del dia hasta que sea analizado
debidamente, ya que si la Sindico Municipal no puede responder una pregunta referente al
tema, y que por ende a ella le toch analizar. ------==-====m e mm e

Secretario del Ayuntamiento Lic. Cerjio Rios Vargas pone a consideracion de los
integrantes del Ayuntamiento la propuesta de la Regidora Ma. Olga Gutiérrez Gutiérrez,
sobre quitar del orden del dia el punto en comento, por lo que consulta a este Organo
Colegiado mediante votacion econémica la propuesta que ha sido presentada, por lo que
les solicita que los que estén a favor lo manifiesten en votacién econdémica levantando la
mano. Una vez realizada la misma, informa que se cuenta con tres votos a favor, cero votos
en contra y siete abstenciones, por lo que no se aprueba la propuesta de la Regidora Ma.
Olga Gutiérrez Gutiérrez, respecto a quitar del orden del dia el punto que nos ocupa. Acto
continuo, pregunta si existe alguna otra consideracion, y al no registrarse otra
consideracion, procede a someter a votacion el presente acuerdo, por lo que consulta a
este Organo Colegiado mediante votacion econémica, por lo que les solicita que los que
estén a favor lo manifiesten en votacion econdémica levantando la mano. Una vez realizada
la misma, informa que se cuenta con siete votos a favor, tres votos en contra y cero
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abstenciones, por lo que el presente proveido se aprueba por Mayoria Calificada de sus
NGNS - m - m oo oo oo o - -

Acuerdo que se transcribe en los siguientes términos:

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115 fraccion Il y V, incisos a), b), d) y f) de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado
Libre y Soberano de Querétaro; 30 fraccién Il, incisos a), b), d) y f) y 38 fraccion VIl de la Ley
Orgéanica Municipal del Estado de Querétaro; 11 fraccion |, 12, 184,186 fracciones IlI, IV, V'y VI,
356 y demas relativos y aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; 26 fraccion Il y
32 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion Il de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
establece que los Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio
conforme a la ley; asi como también contempla que, los Ayuntamientos, como dérgano de
gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno,
reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién publica municipal, que regulen las
materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la
participacion ciudadana y vecinal.

2. Asi mismo, el precepto constitucional antes citado estipula en su articulo 115 fraccién V,
incisos a), b), d) y f), en concatenacién con el articulo 30 fraccion Il, incisos a), b), d) y f) de la
Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro establece que los Municipios, en los términos
de las leyes federales y Estatales relativas, estan facultados para formular, aprobar y administrar
la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal; Participar en la creacién y
administracion de sus reservas territoriales; autorizar, controlar y vigilar el uso del suelo, en el
ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales y otorgar licencias y permisos para
construcciones.

3. Que asi también, la Constitucidn Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro, en su
numeral 35, reconoce al municipio como la base de la division territorial y de organizaciéon
politica y administrativa del Estado de Querétaro.

4. Que el articulo 11 fraccion | del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, sefiala a los
Municipios como autoridad en materia de Desarrollo Urbano, en este sentido, el numeral 12 del
citado ordenamiento legal, dispone que corresponde a los Municipios la aprobacién y
autorizacion de los desarrollos inmobiliarios previstos en este Codigo. Asi como al Ayuntamiento
le corresponde autorizar las etapas previstas en el articulo 186 fracciones 1V, V, VI, y VIl de este
Cadigo. Al area encargada del desarrollo urbano le corresponde lo relativo a las fracciones |, Il
y I, del citado articulo 186.

5. Bajo este sentido, el Titulo Tercero del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, regula en
su articulado todo lo referente a los Desarrollos Inmobiliarios, por lo que, la presente autorizacion
debera regirse por lo dispuesto en dicho Titulo.

6. En esta tesitura el articulo 184 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, dispone que la
autorizacion para la construccion de un fraccionamiento, es el proceso mediante el cual el
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Municipio otorga los permisos correspondientes, de acuerdo a lo previsto en el articulo 12 de
este Cadigo, por lo que, en concatenacion con lo dispuesto por el numeral 186 del mismo
dispositivo legal, en el cual se sefiala que el procedimiento de autorizacion de fraccionamientos
se conforma de etapas, siendo las siguientes:

. Dictamen de uso de suelo;

Il Autorizacion de estudios técnicos;

IIl.  Visto Bueno al proyecto de lotificacion;

V. Licencia de ejecuciéon de obras de urbanizacion;

V. Denominacién del fraccionamiento y nomenclatura de calles;

VI. En su caso, autorizacién para venta de lotes; y
VII.  Entrega al Municipio de las obras de urbanizacion y autorizacion definitiva del

fraccionamiento, mismo que podra entregarse por etapas debidamente urbanizadas.

De acuerdo con las caracteristicas de cada fraccionamiento, se podran agrupar en etapas de
autorizacion, sin omitir alguna.

7. Para el caso de la fraccién V del articulo 186, el numeral 356 del multicitado Cédigo, dispone
que corresponde a los Municipios establecer la nomenclatura oficial para la denominacién de
las vias publicas, parques, jardines, plazas y predios en el territorio de su competencia.

8. Que en fecha 24 de junio de 2024, se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento un escrito
del C. José Ulises Valenzuela Delgado en su caracter de apoderado legal del C. Juan Carlos
Gonzélez Ochoa, quien solicita diversas autorizaciones del Fraccionamiento denominado
“‘“NOVOTECH AEROPUERTQ", las cuales se describen a continuacion:

a) Relotificacion correspondiente a la etapa | de dicho Fraccionamiento.

b) Ampliacién del Fraccionamiento denominado “NOVOTECH AEROPUERTQ”, con una
superficie de 77,836.55 M?, que corresponde al predio con la clave catastral nimero
050406166410063 identificado como Parcela 63 Z-1 P 1/1 del Ejido Purisima de Cubos
en el Municipio de Colén, Querétaro.

Acta nim. 097

¢) Nomenclatura de la etapa Il.

d) Licencia de ejecucion de obras de urbanizacién de la etapa Il.

e) Autorizacién para venta de lotes de la etapa Il (nueva creacién).

f) Autorizacién para la renovacion de la licencia de ejecucion de obras de la etapa |.

g) Renovacion de la autorizacion para venta de lotes de la etapa |.

Formandose para tal efecto en la Secretaria del Ayuntamiento el expediente
CDUE/126/DAC/2024.

9. Mediante oficio MCQ/SAY/DAC/0386/2024, el Lic. Cerjio Rios Vargas, Secretario del H.
Ayuntamiento, le solicité al Ing. Hugo Tadeo Costa Sanchez, Secretario de Desarrollo
Sustentable la Opinidn Técnica que resuelva sobre la peticién del promovente C. José Ulises
Valenzuela Delgado en su caracter de apoderado legal del C. Juan Carlos Gonzalez Ochoa,
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quien solicita diversas autorizaciones del Fraccionamiento denominado “NOVOTECH
AEROPUERTO".

10. En este sentido, se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento la Opinién Técnica 006 con
numero de oficio SEDESU-00723-2024 firmada por la C. Maria Magdalena Herndndez Sanchez,
en calidad de Directora de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sustentable,
por medio de la cual emite las siguientes consideraciones:

“Por medio de la presente y de la manera mas atenta, por instrucciones del Ing. Hugo Costa Sanchez,
Secretario de Desarrollo Sustentable y con base al Acuerdo de Cabildo de fecha 24 de enero de 2023, en el
cual se autoriza la reforma de los articulos 25, 26 y 27 del Reglamento Organico de la Administracién Publica
Municipal de Coldn, en relacion a su oficio nUmero MCQ/SAY/DAC/0386/2024 de fecha 08 de julio del afio en
curso, en el que solicita opinidn técnica y/o consideraciones, respecto de la peticion del C. José Ulises
Valenzuela Delgado en su caracter de apoderado legal del C. Juan Carlos Gonzdlez Ochoa, mediante el cual
solicita se tenga bien a autorizar Proyecto de Relotificacion Etapa | y ampliacién del Fraccionamiento
denominado “NOVOTECH AEROPUERTO”, nomenclatura, licencia de ejecucion de obras de urbanizacion y
venta de lotes de la etapa Il (nueva creacion), y Renovacién de Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizaciéon y Renovacion Venta de Lotes de la Etapa I. Dicho desarrollo se encuentra en los predios
identificados como Parcela 59 Z-1 P1/1 del Ejido Purisima de Cubos en el Municipio de Colén, Qro., asi como,
del predio identificado como la Parcela 63 Z-1 P 1/1 del Ejido Purisima de Cubos en el Municipio de Coldn,

Qro; del cual mi apodero es propietario., al respecto del cual informo:
CONSIDERANDOS

1. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 115 fracciéon | de la Constitucidn Politica de los
Estados Unidos Mexicanos los Estados tienen como base de su divisién territorial y de su organizacién
politica y administrativa, el municipio libre, los cudles seran gobernados por un Ayuntamiento y la
competencia que se otorga al gobierno municipal se ejercera de manera exclusiva y no habra
autoridad intermedia alguna entre éste y el gobierno del Estado.

2. Elarticulo 115 fraccidn Il parrafo segundo de la Constitucidon Politica de los Estados Unidos Mexicanos
y el articulo 30 fraccion | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro establecen que los
ayuntamientos tendrdn facultades para aprobar, de acuerdo con las leyes en materia municipal que
deberan expedir las legislaturas de los Estados, los bandos de policia y gobierno, los reglamentos,
circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas
jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y aseguren la participacion
ciudadanay vecinal.

3. Que corresponde al H. Ayuntamiento del Municipio de Coldn, Qro. de conformidad con lo dispuesto
por el Articulo 115 fraccién V incisos a y d, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, que los Municipios estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacion
y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del
suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que, en ejercicio de
su autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover el ordenamiento de su
territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo; asi como del Titulo Tercero y demas
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aplicables del Codigo Urbano del Estado de Querétaro. Asi como Articulos 35 de la Constitucidn
Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 1, 10, 11, 13, 41, 323-328, 356-358 Titulo Tercero
y demas aplicables del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

Que corresponde al H. Ayuntamiento de Coldn a través de esta Secretaria, controlar y vigilar la
utilizacién del suelo en sus jurisdicciones territoriales de acuerdo con los Planes y Programas de
Desarrollo Urbano Municipal, declaratorias de uso, destino y reservas territoriales debidamente
aprobados, publicados e Inscritos en el Registro Publico de la Propiedad que corresponda, asi como
otras Leyes o Reglamentos aplicables.

Con base en el articulo 12 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, corresponde a los Municipio
la aprobacién y autorizacidn de los desarrollos inmobiliarios previstos en el Cédigo.

Al Ayuntamiento lo corresponde autorizar las etapas previstas en el articulo 186 fracciones 1V, V, VI
y VIl de este Cddigo. Al drea encargada del desarrollo urbano les corresponde lo relativo a las
fracciones I, Il y 1lI.

Con base al Articulo 186 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro el procedimiento de
fraccionamientos se conforma de etapas, siendo las siguientes:
I Dictamen de Uso de Suelo;
Il. Autorizacién de Estudios Técnicos;
1. Visto Bueno al Proyecto de lotificacion;

V. Licencia de Ejecucion de obras de Urbanizacién;
V. Denominacion del fraccionamiento y nomenclatura de calles;
VI. En su caso autorizacion para venta de lotes; y
VII. Entrega al Municipio de las obras de urbanizacion y autorizacion definitiva del

fraccionamiento, mismo que podra entregarse por etapas debidamente urbanizadas.

ANTECEDENTES:

Mediante escritos recibidos en la Secretaria del Ayuntamiento del Municipio de Coldn, el C. José Ulises
Valenzuela Delgado en su cardacter de apoderado legal del C. Juan Carlos Gonzalez Ochoa, mediante el
cual solicita se tenga bien a autorizar Proyecto de Relotificacion Etapa | y ampliaciéon del
Fraccionamiento denominado “NOVOTECH AEROPUERTO”, nomenclatura, licencia de ejecucion de
obras de urbanizaciéon y venta de lotes de la etapa Il (nueva creacién), Renovacion de Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion y Renovacion de Venta de Lotes de la Etapa I. Dicho desarrollo
se encuentra en los predios identificados como Parcela 59 Z-1 P1/1 del Ejido Purisima de Cubos en el
Municipio de Colén, Qro., asi como el predio identificado como la Parcela 63 Z-1 P 1/1 del Ejido
Purisima de Cubos en el Municipio de Colén, Qro; del cual mi apodero es propietario.

El C. José Ulises Valenzuela Delgado, en su caracter de apoderado legal del C. Juan Carlos Ochoa,
personalidad que acredita con escritura publica nimero 15,973 de fecha 05 de mayo de 2023 otorgada
ante el Licenciado Ricardo Azuela Espinoza, Notario Titular de la Notaria numero 13 del Municipio de
Silao de la Victoria Estado de Guanajuato, poder Unica y exclusivamente en todo lo relativo referente
ala Parcela 59 Z-1 P1/1, inscrita en el Registro Nacional de Avisos de Poderes Notariales.

Presenta escritura 5,295 de fecha 31 de diciembre de 2018, pasada ante la fe del el Licenciado José
Adolfo Ortega Osorio, Notario Titular de Notaria Publica nimero 37 de la Demarcacién Notarial de
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Querétaro, hace constar el poder que se otorga al C. José Ulises Valenzuela Delgado, poder unica y
exclusivamente en todo lo relativo referente a la Parcela 63 Z-1 P1/1.

Mediante Escritura Publica nimero 41,089 de fecha 29 de mayo de 2017, pasada ante la fe del Lic.
Enrique Javier Olvera Villasefior, Notario Publico Titular de la Notaria nUmero 21 de la Demarcacidn de
Querétaro, en la que comparecen como vendedor Cecilio Garcia Tapia representado por su Apoderada,
la Licenciada Modnica Brizuela Garcia, y como comprador el sefior Juan Carlos Gonzalez Ochoa para
formalizar el contrato de compraventa que tienen pactado respecto de la parcela 59 Z-1 P1/1 del Ejido
Purisima de Cubos con superficie de 7-77-36.76 ha y clave catastral 05 04 061 66 410 059, inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro de fecha 14 de febrero de 2018 con
folio inmobiliario 00001891/0002, reconocido con Titulo de Propiedad nimero 000000003201 de
fecha 7 de febrero de 2007; instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio
del Estado de Querétaro bajo el folio inmobiliario 00001891/0002 de fecha 20 de abril de 2007.

Se presentd copia de la Escritura no. 7,110 de fecha 2 de septiembre de 2019, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro en fecha 10 de junio de 2020, con folio
inmobiliario 00001891/0004, mediante la cual se protocoliza el acta levantada con motivo de la Sesion
Extraordinaria de Cabildo de fecha 27 de junio de 2017, donde el H. Ayuntamiento de Coldn, Querétaro
aprobd por Mayoria Absoluta el acuerdo de cabildo por el que autorizé el cambio de uso de suelo de
Agropecuario (A) a Industria Ligera (IL), respecto del predio identificado como parcela 59 Z-1 P1/1 del
Ejido Purisima de Cubos, municipio de Coldn, Qro., con superficie de 77,736.76 m2.

Mediante Escritura Publica 4,862 de fecha 23 de noviembre de 2018, el Licenciado José Adolfo Ortega
Osorio, Notario Titular de Notaria Publica nimero 37 de la Demarcacion Notarial de Querétaro, hace
constar el contrato de compraventa que formalizan, por una parte, la sefiora Irma Rangel Lopez, con el
consentimiento de su cényuge el sefior Filiberto Tapia Muioz, como parte vendedora y por la otra
parte, el sefior Juan Carlos Gonzalez Ochoa, de la parcela 63 Z-1 P 1/1 del Ejido Purisima de Cubos,
Municipio de Coldn, Querétaro; con una superficie 7-78-36.550 has., que equivale a 77,836.55 m2,
inscrita en Registro Publico de Propiedad Subdelegacion Toliman, bajo el Folio Inmobiliario
00031148/0003 de fecha 27 de febrero de 2019.

Cuenta con escritura publica numero 13,020 de fecha 21 de febrero de 2022, pasada ante la fe del el
Licenciado José Adolfo Ortega Osorio, Notario Titular de Notaria Publica nimero 37 de la Demarcacién
Notarial de Querétaro, hace constar la protocolizacién del Acta levantada con motivo de la Sesién
extraordinaria de Cabildo de fecha 11 de abril de 2019, por el H. Ayuntamiento de Colén, Querétaro,
por la cual se aprobd por Mayoria Calificada en Acuerdo que Autoriza el Cambio de Uso de Suelo de
Agropecuario a Industria Ligera, respecto de la Parcela identificada con el nimero 63 Z-1 P1/1 del Ejido
de Purisima de Cubos, Municipio de Coldn, Estado de Querétaro con una superficie de 7-78-36.550 has
con clave catastral 050406166410063, inscrita en Registro Publico de la Propiedad en el folio
inmobiliario 0031148/0004 de fecha 04 de julio de 2022.

Presenta factibilidad emitida por la Comisién Federal de Electricidad, Divisidon de Distribucion Bajio,
Zona San Juan del Rio, con folio SZSJR-069/2017 de fecha 15 de mayo de 2017, para el predio
identificado como parcela 59 Z-1 P 1/1, Ejido Purisima de Cubos, ubicada en Camino a San Vicente,
Municipio de Coldn

Pagina 8 de 40



AYUNTAMIENTO DE
COLON

2021-2024

Xl

XII.

B Xll.
o
E- XIV.
D
c
_ICE XV.
()
<C
XVI.

H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
SESION ORDINARIA DE CABILDO
27 DE AGOSTO DE 2024

Cuenta con Dictamen de Uso de Suelo con folio CACU/DUS/0071/2017 de fecha 7 de julio de 2017 para
la parcela 59 Z-1 P 1/1, Ejido Purisima de Cubos, ubicada en Camino a San Vicente, Municipio de Colén
con una superficie de 77,736.76 m2, identificada con la clave catastral 05 040 61 66 410 059, con un
uso de suelo de Industria Ligera

Presenta Autorizacion de Autoabasto de agua potable para satisfacer sus necesidades, por sus medios
y a su costo y cargo, emitido por la Comisidn Estatal de Agua, con oficio folio VE/1188/2017 de fecha
20 de julio de 2017.

Cuenta con Manifestacion de Impacto Ambiental para el proyecto denominado LOSGISTIC NOVOTECH
AEROPUERTO, para el predio ubicado en parcela 59 Z-1 P 1/1, Ejido Purisima de Cubos, ubicada en
Camino a San Vicente, Municipio de Coldn, para la construccién de 53 lotes industriales con numero
de oficio SEDESU/132/2018 de fecha 18 de abril de 2018.

Con oficio CACU/EIU/0003-2018 de fecha 25 de mayo de 2018, la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, emitié con Visto Bueno de Estudio de Impacto Urbano, para el predio en parcela592-1P 1/1,
Ejido Purisima de Cubos, ubicada en Camino a San Vicente, Municipio de Colén.

Mediante oficio CACU/EIV/0003-2018 de fecha 25 de mayo de 2018, la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Ecologia, emitié Visto Bueno de Estudio de Impacto Vial, para el predio en parcela 59 Z-1 P 1/1, Ejido
Purisima de Cubos, ubicada en Camino a San Vicente, Municipio de Coldn.

Mediante oficio nimero B00.921.04 de fecha 13 de agosto de 2018, presenta la validacion del estudio
hidroldégico del proyecto denominado LOGISTICS NOVOTECH AEROPUERTO, emitido por la Comision
Nacional del Agua, Direccidn Local Querétaro Subdireccion Técnica.

Mediante Escritura Publica nimero 4,633 de fecha 25 de octubre de 2018, pasada ante la fe del Lic.
José Adolfo Ortega Osorio titular de la Notaria Publica no. 37 de la demarcacion Notarial de Querétaro,
se protocoliza el plano de autorizacion de Deslinde Catastral con folio DT2018092, emitido por la
Direccion de Catastro de la Secretaria de Planeacion y Finanzas del Poder Ejecutivo del Estado de
Querétaro autorizado el 25 de septiembre de 2018, signado por el Ing. José Luis Alcantara Obregdn,
Director de Catastro; Documento en el que se hace constar que la Parcela 59 Z-1 P1/1 del Ejido Purisima
de Cubos tiene una superficie total de 77,874.054 m? (7-78-74.054 ha), distribuida de la siguiente
manera:

Poligono Superficie (ha)

Superficie del area libre de sobre posicion (poligono 1) | 7-74-81.452 ha

Superficie del area de sobre posicion (poligono 2) 0-03-92.602 ha

Con fecha de Acta de Ejecucidn de Deslinde y Descripcién de Linderos de fecha 26 de julio de 2018, e
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio Subdireccion Toliman el 11 de enero de
2019 con folio inmobiliario 00001891/0003.

Se emitié Ratificacidon de Dictamen de Uso de Suelo oficio CACU/DUS/0046-2019 de fecha 19 de julio
de 2019, en el predio identificado con clave catastral 05 04 061 66 410 059, ubicado en Camino a San
Vicente no. 949, identificado como Parcela 59 Z-1 P1/1, Ejido Purisima de Cubos, Coldn, Qro, con
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superficie de 77,874.054 m? de acuerdo a lo establecido en el Deslinde Catastral al que se hace
referencia en el inciso anterior.

Presenta oficio de Autoabasto emitido por la Comisién Estatal de Agua, con nimero de oficio
DDDF/0539/2019 de fecha 19 de marzo de 2019.

Mediante oficio CACU/VBP/001/2019 de fecha 28 de agosto de 2019, se acredita el Visto Bueno al
Proyecto de Lotificacidn considerando el siguiente resumen de superficies:

Resumen de superficies
Uso Superficie (m2) %
Superficie de lotes vendibles 61,237.032 78.64
Superficie de equipamiento 1,552.75 1.99
Area verde 346.82 0.45
Superficie de vialidades 14,737.452 18.92
Total 77,874.054 100.00

Presenta oficio de Autoabasto emitido por la Comisién Estatal de Agua, con numero de oficio
DDDF/0444/2020 de fecha 17 de marzo de 2020 con vigencia de 12 meses.

Respecto del cumplimiento en lo estipulado en el articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, “En todos los desarrollos inmobiliarios el desarrollador deberd transmitir gratuitamente al
Municipio, el diez por ciento de la superficie total del predio para equipamiento urbano, mismo que
deberd entregarse habilitado para su uso, segtn el destino que se asigne”... continua “Para el caso de
fraccionamientos de tipo comercial e industrial y condominios por su clasificacion, la superficie del
predio que se transmitird por concepto de equipamiento urbano, podrd estar fuera de la superficie total
del desarrollo inmobiliario”:

a. Enfecha 15 de junio de 2020, la Secretaria del H. Ayuntamiento recibié la solicitud signada por

el C. Juan Carlos Gonzalez Ochoa, en la que solicita al municipio de Coldn, Qro “aceptar que Juan

Carlos Gonzalez Ochoa cumple con sus obligaciones bajo el art. 156 del Codigo Urbano del Estado
de Querétaro a través de la donacién del predio en donacién a este H. Municipio de Colén”.

b. Mediante oficio MCQ/SAY/DAC/0179/2020 de fecha 16 de junio de 2020, recibido en esta
Dependencia el 16 de junio de 2020, el Lic. Luis Alfredo Pérez Villasefior Secretario del H.
Ayuntamiento, solicita a esta Dependencia “Dictamen técnico-juridico con la finalidad que se lleve a
cabo el andlisis y resuelva su procedencia de la solicitud planteada por el C. Juan Carlos Gonzdlez
Ochoa, consistente en cubrir la obligacion del pago de drea de donacion a través de la donacion de
un predio fuera del proyecto autorizado a través de la permuta correspondiente en virtud de que en

”

el proyecto no contempla el drea de donacion, ,”... “fundado y motivando su determinacion de
conformidad y atendiendo lo dispuesto por el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y demds

normatividad aplicable, federal, estatal o municipal...”.

¢. Mediante oficio SDUE-0525-2020 de fecha 18 de junio de 2020 se turné a la Secretaria del
Ayuntamiento, con folio SDUE/DOT/OT/0003/2020 de fecha 18 de junio de 2020 Opinidn Técnica en
Materia de Administracion y Control Urbano.
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d. Mediante oficio MCQ/SAY/DAC/00494/2020 de fecha 22 de junio de 2020, el Lic. Luis Alfredo
Pérez Villasenor, Secretario del H. Ayuntamiento, remite certificaciéon de Acuerdo de Cabildo
aprobado en Sesidn Extraordinaria fecha 22 de junio del 2020, del: “Acuerdo por el que se autoriza la
aceptacion del 10% del drea de donacion de la superficie que corresponde al Desarrollo Inmobiliario
consistente en un fraccionamiento industrial consistente en 54 lotes para industria ligera, ubicado en
el municipio de Coldén. Qro., en el predio con clave catastral 05 04 061 66 410 059, mediante la
aceptacion en permuta a través de la transmision del predio identificado como fraccion 1 del lote 5
manzana 7 zona 1 ubicado en El Estanco, municipio de Colon, Querétaro, con una superficie de
2,926.33 m?e identificado con clave catastral 05 04 031 01 007 009”.

En dicho documento, se autorizo el siguiente Acuerdo:

“Primero. Se autoriza la aceptacion del 10% del drea de donacion de la superficie que corresponde al
Desarrollo Inmobiliario consistente en Fraccionamiento Industrial de 54 lotes para la Industria
Ligera, ubicado en el Municipio de Colén, Qro, en el predio con clave catastral 05 04 061 66 410 059,
mediante la autorizacion de la permuta, a través de la transmision del predio identificado como
fraccion 1, del lote 5, manzana 7, zona 1, ubicado en El Estanco, Municipio de Colon, Querétaro, con
una superficie de 2,926.99 m? identificado con clave catastral 05 04 031 01 007 009; asi como
mediante el pago en efectivo de la cantidad de 5734,000.00 (setecientos treinta y cuatro mil pesos
00/100 MN), por concepto de diferencia existente entre el valor total de la superficie del 10% del
predio original a permutar, con el valor del predio a donar, encontrdandose asi incluido en el valor del
predio permutado lo que corresponde a su habitacion y urbanizacion, ademds de considerarse de
calidad equiparable a bien del inmueble que originalmente se hubiera donado.

En relacion al considerando sefialado, se presentd recibo de pago por la cantidad de $734,000.00 con
folio A13843 de fecha 17 de julio de 2020, por concepto de “diferencia existente entre el valor total
de la superficie del 10% del predio original a permutar, con el valor del predio a donar” (acuerdo de
cabildo, aprobado en Sesion Extraordinaria en fecha 22 de junio de 2020) de los predios con clave
catastral 050406166410059 y 0504031010070089.

e. En fecha 10 de agosto de 2020, el Lic. José Adolfo Ortega Osorio, Notario Titular de la Notaria
Publica no. 37 de la Demarcacion Territorial de Querétaro, emitio oficio turnado al Lic. Luis Alfredo
Pérez Villasefior, Secretario del H. Ayuntamiento del municipio de Colén, Querétaro, donde remite el
proyecto de escritura y protocolizacién del Acuerdo de Cabildo aprobado en Sesién Extraordinaria de
fecha 22 de junio de 2020, por el cual el H. Ayuntamiento de Coldn, aprobd por mayoria calificada, el
Acuerdo por el cual se autoriza la aceptacion del 10% del drea de donacién de la superficie que
corresponde al Desarrollo Inmobiliario consistente en “Fraccionamiento Industrial de 54 lotes para la
Industria Ligera” ubicado en el municipio de Colén, Querétaro en el predio con clave catastral 05 04
061 66 410 059, mediante la aceptacidn en permuta, a través de la transmision del predio identificado
como fraccion 1 del lote 5 de la manzana 7 de la zona 1, ubicado en El Estanco, municipio de Coldn,
Querétaro, con una superficie de 2,926.33 m?, identificado con clave catastral 05 04 031 01 007 009.

f. Se presentd copia de la publicacidn no. 43 Tomo | de fecha 21 de julio de 2020 de la publicacion
de la Gaceta Municipal “La Raza” del municipio de Coldon, Querétaro., del Acuerdo de Cabildo
autorizado en Sesidn Extraordinaria de fecha 22 de junio de 2020, donde el H. Ayuntamiento de
Colén, Qro, aprobd por Mayoria Calificada el Acuerdo por el que se autoriza la aceptacién del 10%
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del area de donacion de la superficie que corresponde al Desarrollo Inmobiliario consistente en “
Proyecto de Fraccionamiento Industrial de 54 lotes para la industria Ligera, ubicado en el municipio
de Coldn, Qro., transmisidon del predio con clave catastral 05 04 061 66 410 059, mediante la
aceptacion de permuta, a través de la transmision del predio identificado como fraccion 1, del lote 5,
manzana 7, zona 1, ubicado en El Estanco, Municipio de Coldn, Querétaro, con una superficie de
2,926.33 m2, identificado con clave 05 04031 01 007 009.

g. Se presenté copia del Tomo CLIII de fecha 7 de agosto de 2020 de la publicacién del Periédico
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”., respecto del Acuerdo de
Cabildo autorizado en Sesion Extraordinaria de fecha 22 de junio de 2020, donde el H. Ayuntamiento
de Coldn, Qro, aprobd por Mayoria Calificada el Acuerdo por el que se autoriza la aceptacion del 10%
del area de donacion de la superficie que corresponde al Desarrollo Inmobiliario consistente en
“Fraccionamiento Industrial de 54 lotes para la industria Ligera, ubicado en el municipio de Coldn,
Qro., transmision del predio con clave catastral 05 04 061 66 410 059, mediante la aceptacion de
permuta, a través de la transmision del predio identificado como fraccién 1, del lote 5, manzana 7,
zona 1, ubicado en El Estanco, Municipio de Coldn, Querétaro, con una superficie de 2,926.33 m2,
identificado con clave 05 04031 01 007 009.

Con oficio SEDESU/SSMA/1047/2020 de fecha 10 de Noviembre de 2020, el Subsecretario del Medio
Ambiente, les otorga una ampliacién de vigencia de la Manifestacidon de Impacto Ambiental para el
proyecto que se desarrolla en la Parcela 59 Z-1 p 1/1, Ejido la Purisima de Cubos, Municipio de Colén,
Qro.

Mediante acuerdo de Cabildo autorizado en Sesion Extraordinaria de fecha 4 de diciembre de 2020,
donde el H. Ayuntamiento de Coldn, Qro, aprobd por Mayoria Calificada el Acuerdo por el que se
autoriza la licencia de ejecucion de obras de urbanizacidon del inmueble ubicado en camino a San
Vicente, nUmero 949, parcela 59 Z-1 P1/1 Ejido de Purisima de Cubos, Coldn, Qro., con clave catastral
050406166410059.

Presenta recibo de pago con folio nimero 17544 A de fecha 10 de diciembre de 2020 por un monto de
$373,722.93 (trescientos setenta y tres mil setecientos veintidds pesos 93/100 M.N.), por el pago de
Dictamen Técnico de Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, Regularizacién de Ejecucion de
Obras en Fraccionamiento y Derechos de Supervisidon de Obras de Urbanizacion.

Presentd copia de la Gaceta Municipal “La Raza” numero 54 de fecha 15 diciembre de 2020, respecto
del Acuerdo de Cabildo autorizado en Sesidn Extraordinaria de fecha 4 de diciembre de 2020, donde el
H. Ayuntamiento de Coldn, Qro, aprobd por Mayoria Calificada el Acuerdo por el que se autoriza la
licencia de ejecucion de obras de urbanizacion del inmueble ubicado en camino a San Vicente, nimero
949, parcela 59 Z-1 P1/1 Ejido de Purisima de Cubos , Colén, Qro., con clave catastral
050406166410059.

Se presento copia del tomo CLIV de fecha 12 de febrero de 2021 de la publicacién del Periddico Oficial
del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”., respecto del Acuerdo de Cabildo
autorizado en Sesion Extraordinaria de fecha 4 de diciembre de 2020, donde el H. Ayuntamiento de
Coldn, Qro, aprobé por Mayoria Calificada el Acuerdo por el que se autoriza la licencia de ejecucion de
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obras de urbanizacién del inmueble ubicado en camino a San Vicente, nimero 949, parcela 59 Z-1 P1/1
Ejido de Purisima de Cubos, Colén, Qro., con clave catastral 050406166410059.

De fecha 11 de junio de 2021 el C. Juan Carlos Gonzéalez Ochoa presenta copia del recibo de pago por
los conceptos de: Dictamen Técnico para la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién en
fraccionamientos y condominios por la cantidad de $9,080.37 (Nueve Mil Ochenta pesos 37/100 MN),
Por supervision de obras de urbanizacién en fraccionamientos y condominios, de acuerdo a lo
dispuestos en los articulos 163 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, $373,722.93 (Trescientos
Setenta y Tres Mil veintidds y Dos pesos 93/100 MN) y por regularizacién de ejecucion de obras de
fraccionamientos y condominios $53,218.39 (Cincuenta y Tres Mil Doscientos Dieciocho Pesos 39/100
MN), pago de derechos referidos en el Acuerdo de Cabildo de fecha 4 de diciembre de 2020.

Mediante Sesidn Extraordinaria de Cabildo de fecha 9 de Agosto de 2021, por el que se autoriza la
aceptacién del lote 11 manzana 1, ubicado en el desarrollo conocido como “Novotech Aeropuerto”, a
favor del municipio de Coldn, Qro., a efecto de dar cumplimiento al similar de fecha 22 de junio de
2020, mediante el cual se autorizd la recepcion del Fraccionamiento Industrial de 54 lotes para la
Industria Ligera ubicado en el predio con clave catastral 05 04 061 66 410 059 en el Municipio de Coldn,
Qro., mediante la aceptacion de permuta de la superficie que corresponde al fraccionamiento
industrial mencionado a través de la transmision del predio identificado como fraccién 1 del lote 5 de
la manzana 7 zona 1, ubicado en el Estanco, Municipio de Coldn, Querétaro, con una superficie de
2,926.99 m2.

Presenta escritura 11,779 de fecha 8 de septiembre de 2021, pasada ante la fe del Licenciado José
Adolfo Ortega Osorio Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 37 de la Demarcacién
Notarial de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, en la que hace constar la
Donacidn a titulo gratuito a favor del Municipio de Coldn, Querétaro, la fraccion 1, del lote 5, manzana
7, zona 1, ubicado en El Estanco, municipio de Colén, Querétaro; inscrita en Registro Publico de la
Propiedad bajo el folio inmobiliario 00032197/0007 de fecha 3 de febrero de 2023.

Mediante Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 22 de septiembre de 2021 el H. Ayuntamiento
aprobd por mayoria Absoluta, el Acuerdo por el que se autoriza la denominacidn del Fraccionamiento
“NOVOTECH AEROPUERTO”, la nomenclatura correspondiente a las vialidades que integran dicho
conjunto, y se le otorga la autorizacién provisional para venta de lotes, mismo que se encuentra
ubicado en la Parcela 59 Z-1 P1/1 del Ejido Purisima de Cubos en el Municipio de Coldn, Qro.
Protocolizado mediante escritura publica 13,242 de fecha 28 de marzo de 2022, pasada ante la fe del
Notario José Adolfo Ortega Osorio Notario Publico Titular de la Notaria Publica numero 37 de la
Demarcacién Notarial de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, inscrita en Registro
Publico de la Propiedad bajo los folios inmobiliarios 00001891/009, 00001891/010, 00033587/0001,
en fecha 5 de mayo de 2023.

Presenta escritura publica 15,861 de fecha 10 de abril de 2023, pasada ante la fe del Notario José Adolfo
Ortega Osorio Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 37 de la Demarcacion Notarial de
la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, en la que hace constar la Donacion a titulo
gratuito para dar cumplimiento parcial al articulo 156 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, del
lote 11 de lamanzana 1, ubicado en calle Pyme Aeropuerto, del Fraccionamiento Novotech Aeropuerto
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con superficie de 1,280.00 m2, inscrita en Registro Publico de la Propiedad bajo en folio inmobiliario
00033541/0001 de fecha 5 de mayo de 2023.

Mediante Sesidn Ordinaria de Cabildo de fecha 14 de junio de 2022, el Honorable Ayuntamiento del
Municipio de Coldn, Qro., aprobd el Acuerdo de Cabildo por el cual se acepta la donacidn a titulo
gratuito a favor de Municipio de Coldn, Qro., una superficie de 14,737.452 m2 correspondientes a las
vialidades del Fraccionamiento Industrial denominado “Novotech Aeropuerto” ubicado en el predio
identificado con la clave catastral 05 04 061 66 410 059.

Presenta copia del Periddico oficial del Gobierno del Estado de Querétaro, “La Sombra de Arteaga” de
fecha 29 de julio de 2022 Tomo CLV numero 52, en el cual se publica el Acuerdo de Cabildo por el cual
se acepta la donacion a titulo gratuito a favor de Municipio de Coldn, Qro., una superficie de 14,737.452
m2 correspondientes a las vialidades del Fraccionamiento Industrial denominado “Novotech
Aeropuerto” ubicado en el predo identificado con la clave catastral 05 04 061 66 410 059.

Presenta oficio SEDESU/027/2023 de fecha 17 de enero de 2023 emitido por la Secretaria de Desarrollo
Urbano del Estado del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, en el que autoriza en Materia de
Impacto Ambiental su procedencia Unicamente para 48 lotes industriales, areas comunes, areas
verdes, vialidades y banquetas, que se pretende construir en una superficie de 77,836.55m2, para el
proyecto denominado “Logistics Novotech Aeropuerto II” (Actualmente lo que pretende ser la etapa

).

Cuenta oficio SDUE-0327-2022 de fecha 19 de abril de 2022 en el que se emitié Visto Bueno de
Dictamen de Impacto Urbano, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Coldn, para el proyecto denominado 22. Etapa del Fraccionamiento Industrial Novotech Aeropuerto.

Cuenta oficio SDUE-0367-2022 de fecha 19 de abril de 2022 en el que se emitié Visto Bueno de
Dictamen de Impacto Vial, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Coldn, para el proyecto denominado 22. Etapa del Fraccionamiento Industrial Novotech Aeropuerto.

Es importante establecer que en dichos estudios se ha venido indicando que, por tratarse de un parque
Industrial con actividades totalmente dedicadas a la industria, se considera factible el auto abasto en
cuanto al tema del agua potable.

Presenta Dictamen de Autoabasto de los servicios de agua potable emitido por la Comisidn Estatal de
Agua con numero de oficio VE/00327/2024, expediente CO-004-17-1 de fecha 24 de marzo de 2024,
para un Fraccionamiento industrial con 102 lotes industriales, localizado en el predio ubicado en
Camino a San Vicente nimero 949, Ejido Purisima de Cubos, Municipio de Coldn, Qro.

Cuenta con oficio SEDESU-DDU-0451-2024 de fecha 09 de mayo de 2024 en el que se emite el Visto
Bueno del Proyecto de Relotificacién de la Etapa 1 y Ampliacidn de la Etapa 2 del Fraccionamiento
Industrial denominado “NOVOTECH AEROPUERTO”, autorizado por esta Secretaria de Desarrollo
Sustentable.

Adicionalmente, el desarrollador ha presentado a esta Secretaria:

a).- El presupuesto correspondiente a las obras de urbanizacién que corresponden a la urbanizacién de la
superficie de vialidades (incluyendo banquetas, guarniciones y asfalto) que corresponde a la ampliacion de la
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Etapa Il del Fraccionamiento “NOVOTECH AEROPUERTO” por un monto total de $14,146,223.07 (Catorce
millones ciento cuarenta y seis mil doscientos veintitrés pesos 07/100 M.N.).

b).- El plano que contiene la propuesta de Relotificacion de la etapa | uno romano, asi como la ampliacién y
generacion de la nueva etapa Il

c).- Plano de Renovacion de Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacidon para la Etapa | asi como
autorizacion de Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion Etapa Il.

d),- Plano referente a la nomenclatura propuesta por el promotor para las vialidades generadas por la
ampliacién del fraccionamiento, asi como de la relotificacidon objeto del presente acuerdo siendo la siguiente:

e (Calle Aviacién

e (Calle Aerolineas
e Calle Hangar

e Calle Aeronaves

Con relacién a la solicitud realizada por el C. José Ulises Valenzuela Delgado en su caracter de apoderado legal
del C. Juan Carlos Gonzalez Ochoa, en el cual, se solicitd la autorizacién de la ampliacion de su superficie por
incorporacion de predio para generar una nueva etapa Il, asi como la relotificaciéon de la etapa |, y el
otorgamiento de la correspondiente Licencia para Ejecucion de Obras de Urbanizacidn, autorizacidon para
venta provisional de lotes y Nomenclatura de la Etapa Il, superficie que se amplia, renovacién de Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion y renovacion de lotes etapa I, con base en los antecedentes vy
consideraciones expuestos en este documento, se emite el siguiente:

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

PRIMERO.- Una vez realizado el analisis correspondiente y con base en los antecedentes y puntos ya
planteados en este documento y de conformidad con lo establecido en el Articulo 150 del Cédigo Urbano en
vigor, se considera que el proyecto planteado por el C. JOSE ULISES VALENZUELA DELGADO en su calidad de
apoderado del C. JUAN CARLOS GONZALEZ OCHOA, para ampliar el Fraccionamiento Industrial denominado
“NOVOTECH AEROPUERTO” generando una nueva etapa Il, SE CONSIDERA FACTIBLE AUTORIZAR LA
INCORPORACION DEL POLIGONO CON SUPERFICIE DE  77,836.55 M2, que corresponde al predio con la clave
catastral nimero 050406166410063 identificado como Parcela 63 Z-1 P 1/1 del Ejido Purisima de Cubos en el
Municipio de Coldn, Querétaro. Quedando la superficie total del fraccionamiento de la siguiente manera:

SUPERFICIE DEL FRACCIONAMIENTO
Uso SUPERFICIE LOTES %
INDUSTRIAL 115,746.635 94 74.33%
POZO DE ABSORCION 1,252.810 1 0.80%
FOSA PLUVIAL 775.141 1 0.50%
TANQUE Y SUBESTACION ELECTRICA 299.940 1 0.19%
TRANSMISION GRATUITA (EQUIPAMIENTO URBANO) 9,083.342 3 5.83%
TRANSMISION GRATUITA (AREA VERDE) 1,357.155 2 0.87%
VIALIDADES Y BANQUETAS 27,195.581 - 17.47%
TOTAL 155,710.604 102 100.00%
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SEGUNDO. - Con base en la ampliacion de superficie indicada SE CONSIDERA FACTIBLE AUTORIZAR LA
LOTIFICACION de la Etapa Il, a efecto de que en lo sucesivo quede integrado en la forma siguiente:

SUPERFICIE DEL FRACCIONAMIENTO ETAPA I
Uso SUPERFICIE LOTES %
INDUSTRIAL 58,406.213 44 75.04%
FOSA PLUVIAL 775.141 1 1.00%
TRANSMISION GRATUITA (EQUIPAMIENTO URBANO) 6,197.067 1 7.96%
VIALIDADES Y BANQUETAS 12,458.129 - 16.01%
TOTAL 77,836.550 46 100.00%

Acta nim. 097

TERCERO. - Con base en la peticion formulada, se considera FACTIBLE autorizar la RELOTIFICACION de la Etapa
| del Fraccionamiento Industrial NOVOTECH AEROPUERTO a efecto de que en lo sucesivo quede integrado en

la forma siguiente:

MANZANA 1

LOTE | ETAPA SUPERFICIE USO ACTUAL RELOTIFICACION

1 | 1,000.022 INDUSTRIAL INDUSTRIAL

2 | 1,000.001 INDUSTRIAL INDUSTRIAL

3 [ 1,000.027 INDUSTRIAL INDUSTRIAL

4 [ 1,000.000 INDUSTRIAL INDUSTRIAL

5 | 1,000.000 INDUSTRIAL INDUSTRIAL

6 | 1,000.000 INDUSTRIAL INDUSTRIAL

7 | 1,000.000 INDUSTRIAL INDUSTRIAL

8 [ 1,000.000 INDUSTRIAL INDUSTRIAL

9 | 1,000.000 INDUSTRIAL INDUSTRIAL

10 | 1,000.019 INDUSTRIAL INDUSTRIAL

11 | 1,280.000 EQUIPAMIENTO URBANO EQUIPAMIENTO URBANO
11A [ 1,606.275 INDUSTRIAL EQUIPAMIENTO URBANO

12 [ 1,010.335 INDUSTRIAL INDUSTRIAL

13 | 1,000.032 INDUSTRIAL INDUSTRIAL

14 | 1,000.038 INDUSTRIAL INDUSTRIAL

15 | 1,000.039 INDUSTRIAL INDUSTRIAL

16 [ 2,856.375 INDUSTRIAL INDUSTRIAL
53A | 1,010.320 AREA VERDE AREA VERDE

54 | 299.940 TANQUE Y SUBESTACION ELECTRICA | TANQUE Y SUBESTACION ELECTRICA

TOTAL 21,063.423

Siendo la Unica manzana que cambia en el uso del Lote 11Ay por lo anterior quedando la tabla de la

Etapa | de la siguiente manera:

SUPERFICIE DEL FRACCIONAMIENTO ETAPA |
Uso SUPERFICIE LOTES %
SUPERFICIE VENDIBLE (INDUSTRIAL) 57,340.422 | 50 73.63%
POZO DE ABSORCION 1,252.810 1 1.61%
TANQUE Y SUBESTACION ELECTRICA 299.940 1 0.39%
TRANSMISION GRATUITA (EQUIPAMIENTO URBANO) 2,886.275 2 3.71%
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TRANSMISION GRATUITA (AREA VERDE) 1,357.155 2 1.74%
VIALIDADES Y BANQUETAS 14,737.452 - 18.92%
TOTAL 77,874.054 | 56 |100.00%

CUARTO. - Con motivo de la ampliacidn del Fraccionamiento Industrial NOVOTECH AEROPUERTO en su etapa
Il se crea considera FACTIBLE la autorizacion de la Nomenclatura para las nuevas vialidades, quedando estas
como :

e (Calle Aviacién

e (Calle Aerolineas
e Calle Hangar

e C(Calle Aeronaves

conforme al plano de nomenclatura de vialidad que presentado.
QUINTO. - Con motivo de la Relotificacién del Fraccionamiento industrial NOVOTECH AEROPUERTO en su

etapa | uno romano no se crean nuevas vialidades, por lo anterior se considera FACTIBLE la autorizacion de
nomenclatura de dichas vialidades que se amplian en la forma que se indica en la tabla siguiente:

NOMECLATURA ETAPAIII
ML
NOMBRE DE LA VALIDAD

196.23
e  CALLE AVIACION

247.32
° CALLE AEROLIENAS

192.62
. CALLE HANGAR

259.10
° CALLE AERONAVES

SEXTO.- Esta Secretaria de Desarrollo Sustentable con base al

documentacion presentada antes descrita considera FACTIBLE que se otorgue la Autorizacion para la Licencia
de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa Il del Fraccionamiento, quedando las superficies de acuerdo
a la tabla de Superficies del fraccionamiento referida en el punto SEGUNDO, de conformidad con el Cddigo
Urbano del Estado de Querétaro y demds ordenamientos legales aplicables.

SEPTIMO. - Derivado del avance de obras de urbanizacién, basado en la inspeccion realizada por personal de
la Direccion de Desarrollo Urbano, esta Secretaria considera FACTIBLE se emita la Autorizacidén de la Venta
provisional de Lotes de la Etapa Il del fraccionamiento, dando cumplimiento al Articulo 198 del Cédigo Urbano
de Estado de Querétaro y demds ordenamientos aplicables.

OCTAVO.- Con base a la peticién del apoderado y los documentos presentados se considera FACTIBLE la

autorizacion de la Renovacién de Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion de la Etapa I, del
fraccionamiento con base al articulo 160 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.
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NOVENO.- Con base al Codigo Urbano del Estado de Querétaro se considera FACTIBLE, derivado del punto
anterior la Renovacidn de Venta de Lotes del Fraccionamiento de la Etapa I.

DECIMO.- Es importante aclarar, que para efectos de lo establecido en la Ley de Ingresos del Municipio de
Colén, Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2024 en armonia con el Articulo 139 del Cédigo Urbano en vigor, el
proyecto general del Fraccionamiento Parque Industrial NOVOTECH AEROPUERTO, es considerado de tipo
INDUSTRIAL apto para INDUSTRIA LIGERA conforme al uso de suelo que tiene autorizado.

DECIMO PRIMERO - Con fundamento en los articulos 146 y 160 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro,
las Licencias de Ejecucion de Obras de Urbanizacion tendrdn una vigencia de dos afios contados a partir del
dia siguiente al otorgamiento. En su caso que el desarrollador no concluya las obras de urbanizacién en el
pazo mencionado, podra solicitar por escrito a la autoridad competente la renovacién de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacién, previamente a su vencimiento.

DECIMO SEGUNDO.- Con fundamento en los articulos 198 y 200 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro,
la presente Autorizacion de Venta de Lotes tendrd la misma vigencia que la establecida en la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacidn, siendo esta de 2 afios contados a parir de la Autorizacidon del presente
documento, en caso de prérroga podra modificarse el monto de la fianza establecida para garantizar la
ejecucion de las obras de urbanizacion atendiendo a las condiciones técnicas y juridicas que prevalezcan a la
fecha.

Con fundamento al articulo 198. IV del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y derivado del punto anterior
deberd otorgar unas fianza a favor del Municipio de Coldn, emitida por compafiia afianzadora debidamente
autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianza, por el valor total de las obras que falta
por realizar, mas el treinta por ciento para garantizar la ejecucidn y construccion de éstas.

Conforme a la nueva ampliacion del Fraccionamiento NOVOTECH AEROPUERTO y la generacion de su nueva
etapa Il se han ejecutado los avances de obra de urbanizacién de obras, un porcentaje de: 90% por lo que le
guede pendiente por ejecutar un 10% de dicha etapa.

Con base en al avance de obra y presupuesto de urbanizacidon presentado, se estima que el desarrollador
debera de depositar ante la Tesoreria Municipal una fianza que cubra el monto siguiente:

Para la etapa Il del Fraccionamiento Industrial “NOVOTECH AEROPUERTO” por la cantidad de $1,839,008.99
(Un millén ochocientos treinta y nueve mil ocho pesos 99/100 M.N.)

Es importante establecer que se debera de precisar por parte del afianzador que la misma garantiza las obras
de urbanizacién pendientes de ejecutar para la etapa que corresponda del Fraccionamiento Industrial
NOVOTECH AEROPUERTO, y que servira para garantizar la ejecucién y conclusién de las obras de urbanizacion,
hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de dichas obras a favor del Municipio de Coldn, Qro., dicha fianza
solo serd liberada bajo autorizacidn expresa de la Direccién de Desarrollo Urbano del Municipio de Coldn,
Querétaro, de conformidad a lo establecido en los Articulos 198, Fraccion IV y 199 del Cédigo Urbano para el
Estado de Querétaro. Dicha pdliza de fianza deberd de ser presentada en la Tesoreria Municipal en un plazo
no mayor a los 45 dias habiles siguientes a la publicacion del presente Acuerdo en el Periddico Oficial del
Estado.

DECIMO TERCERO. - Para dar cumplimiento con el articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro,
correspondiente a la etapa Il siendo la superficie que se amplié dentro del fraccionamiento, 77,836.55 m2 ,
debera transmitir a Titulo Gratuita mediante escritura publica debidamente protocolizada e inscrita en
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Registro Publico de la Propiedad, los lotes 11A de la manzana 1 con una superficie de 1,606.275 m2 y el lote
20 de la manzana 4 con una superficie de 6,197.067 m2, que equivalen al 10.02% de la superficie que se amplié
como etapa Il del Fraccionamiento, asi mismo, De conformidad con lo establecido en el Articulo 178 segundo
parrafo del Cédigo Urbano en vigor debera de transmitir a Titulo gratuito a favor del Municipio de Coldn,
mediante escritura publica debidamente protocolizada e inscrita en Registro Publico de la Propiedad, una
superficie de 12,458.129 m2 por concepto de vialidad, banqueta correspondiente a la Etapa Il.

En caso de ser aprobado por el cabildo el tema planteado, se deberd de establecer en el acta de dicho acuerdo
y en su caso en la escritura de transmision, que esas vialidades (integradas por asfalto, banquetas,
guarniciones) seran del dominio publico con las caracteristicas de imprescriptibilidad, indivisibilidad,
inalienabilidad e inembargabilidad, asi como la renuncia del desarrollador a reclamar cualquier indemnizacidn
por dichas transmisiones.

DECIMO CUARTO. — El promotor deberd presentar ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable en un plazo
no mayor a 180 dias naturales a parir de su autorizaciones indicadas en este documento para el
fraccionamiento de tipo industrial denominado NOVOTECH AEROPUERTO la siguiente documentacidn:

a. Deberd solicitar la modificacién de Dictamen de uso de suelo para la superficie total derivado del
incremento de superficie de la etapa Il

b. Debera presentar la protocolizacién e inscripcidn en Registro Publico de la Propiedad el Acuerdo de
Cabildo por el cual se acepta la donacién a titulo gratuito a favor de Municipio de Coldn, Qro., una
superficie de 14,737.452 m2 correspondientes a las vialidades del Fraccionamiento Industrial
denominado “Novotech Aeropuerto” ubicado en el predo identificado con la clave catastral 05 04 061
66 410 059.

c. Deberd presentar la Donacion a Titulo Gratuito en escritura publica referente a la superficie de
14,737.452 m2 correspondientes a las vialidades del Fraccionamiento Industrial denominado
“Novotech Aeropuerto”.

d. El promotor deberd de presentar, los proyectos viales del Fraccionamiento ante la Direccion de
Seguridad Publica, Transito y Proteccion Civil Municipal, asi como también, deberd presentar los
proyectos de disefio para letreros para nomenclatura de vialidades y sefialética vial en general.

e. El Desarrollador tendra la obligacidon de obtener por parte de la Comisién Federal de Electricidad la
Aprobacién de la modificacion al Proyecto que en su momento le fuera autorizado, de conformidad a
la ampliacion propuesta.

f. El desarrollador debera seguir dando cumplimiento a los reportes y condicionantes establecidas por
parte de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado, en relacién con el
resolutivo de la autorizacién de la Manifestacion de Impacto Ambiental que ha sido referida en los
antecedentes de este dictamen.

g. Eldesarrollador debera obtener la validacién al estudio hidroldgico y pluvial que con relacion ala nueva
etapa I, emitido por la Comisidn Estatal de Infraestructura del Estado de Querétaro, y presentar el
comprobante respectivo.

DECIMO QUINTO. - El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras
de construccién alguna en los lotes, hasta no contar con las licencias, permiso y autorizaciones que sefala en
Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, debiendo presentar ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable,
evidencias del cumplimiento de todas y cada una de las condicionantes impuestas en el presente acuerdo.
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DECIMO SEXTO. - Antes, durante y después de realizar cualquier tipo de intervencién sobre el predio en
cuestion, se deberd respetar y atender las medidas de mitigacion, preservacién y conservacion que las
autoridades ambientales establezcan con respecto a la flora y fauna existentes en la zona, dando
cumplimiento a las medidas de mitigacidn que se le indique, presentando evidencia del cumplimiento de las
mismas ante esta Secretaria, como parte del expediente técnico que fundamentara los tramites y
autorizaciones subsecuentes.

DECIMO SEPTIMO, - De acuerdo a lo sefialado en Cédigo Urbano de Estado de Querétaro en su articulo 202,
en las escrituras relativas a las ventas de lotes, en fraccionamiento autorizados, se incluird la clausula
restrictiva para asegurar que por parte de los compradores, los lotes no se subdividan en otros con
dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se destinaran para los fines y usos para los que
fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni la densidad de los mismos.

Respecto a la posibilidad de llevar a cabo la fusidn de predio, esta podra ser autorizada siempre y cuando en
ella se contemplen predio dentro del mismo fraccionamiento.

DECIMO OCTAVO- El desarrollador del fraccionamiento sera responsable de la operacién y mantenimiento de
las obras de urbanizacion y servicios del fraccionamiento, producto de la presente autorizacidn, hasta en tanto
se lleve a cabo la entrega de las mismas al Ayuntamiento Municipal, de conformidad con el Articulo 164 del
Cadigo Urbano de Estado de Querétaro. Se encargara también de promover la formacién de la Asociacion de
Colonos del Fraccionamiento.

DECIMO NOVENO - El desarrollador debera colocar por su cuenta, las sefialéticas de transito y las placas
necesarias con la nomenclatura de las calles, de conformidad con el Articulo 161 del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro.

VIGESIMO - El presente no exime al promovente de tramitar y obtener permisos, licencias y autorizaciones
que por razones de fuero o competencia corresponda a otras o esta autoridad emitir, ni de cumplir con otros
ordenamientos aplicables a las actividades manifestadas, sean de competencia federal, estatal o municipal.

VIGESIMO PRIMERO - El promotor deberd dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se
les han impuesto en el dictamen de uso de suelo, oficios y acuerdo que han servido como base, para la emision
del presente dictamen, de las cuales el promotor tiene pleno conocimiento.

VIGESIMO SEGUNDO. - En caso de que con la autorizacién otorgada se genere alguna diferencia en sus
términos o aspectos sociales que surjan, seran resueltos por los participantes con apoyo de la Secretaria del
H. Ayuntamiento y la Secretaria de Gobierno Municipal.

VIGESIMA TERCERO - En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se
podra dar inicio al proceso de revocacién de la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento, siendo
obligacién del promotor dar cumplimiento de las obligaciones impuestas, con su presentacion ante la
Secretaria del H. Ayuntamiento, en los plazos establecidos.

Se sugiere establecer que el incumplimiento de cualquiera de estas condicionantes es causal de la cancelacion
de la presente Autorizacion

VIGESIMO CUARTO. - Es facultad de la Secretaria del H. Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad
y acreditacion de personalidad que el promotor presente ante dicha instancia para su validacion.
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VIGESIMO QUINTO - Es facultad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago generado por las autorizaciones
otorgadas por el H. Ayuntamiento.

VIGESIMO SEXTO- Es facultad de cada una de las dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento
de las obligaciones que debe cumplir el promotor y que hayan sido impuestas por el H. Ayuntamiento.

VIGESIMO SEPTIMO.- El Acuerdo de cabildo correspondiente a la autorizacién de la ampliacién del
Fraccionamiento Industrial denominado NOVOTECH AEROPUERTO, asi como de la correspondiente Licencia
de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y autorizaciéon de Nomenclatura de vialidades de la nueva etapa ll y
de la relotificacion de la etapa |, asi como, las autorizaciones indicadas en este dictamen deberd publicarse
por dos ocasiones en la Gaceta Municipal como en el Periddico Oficial del Estado de Querétaro “La Sombra
de Arteaga” y protocolizarse e inscribirse en la Subdireccidon que corresponda del Registro Publico de la
Propiedad del Estado de Querétaro, con costo para la empresa desarrolladora.

La empresa desarrolladora debera cumplir en un plazo no mayor a 60 dias naturales siguientes a la publicacién
en la Gaceta Municipal de la autorizacion que se otorgue al asunto tratado en este dictamen.

VIGESIMO OCTAVO.- Deber3 el cabildo si lo considera conveniente, establecer que todos los pagos a cargo
del desarrollador derivados de las autorizaciones solicitadas y analizadas en este dictamen, se deban de
realizar previamente a la publicacién en Gaceta Municipal del acuerdo de Cabildo que recaiga a lo aqui
establecido.

El presente es un documento informativo de caracter técnico, que se pone a consideracién de las Comisiones
del H. Ayuntamiento, para su analisis y dictaminacion correspondiente, siendo facultad del H. Ayuntamiento
la toma de decision respecto a la autorizacién o no, de la solicitud ingresada por el promotor ante la Secretaria
del H. Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro.”

11. Recibida en la Secretaria del Ayuntamiento la citada opinion técnica, citada en el
considerando que antecede, la Secretaria del Ayuntamiento remiti6 mediante oficio
MCQ/SAY/DAC/0585/2024, de fecha 21 de agosto de 2024, remitid a la Comision de Desarrollo
Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 38 fraccion VIlI, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro
gue dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen son cuerpos consultivos y
de evaluacion respecto a los distintos ramos de la administracién publica municipal.
En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:

VIll. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la
formulacion del Plan de Desarrollo Urbano Municipal; la zonificacion y determinacion
de las reservas territoriales y areas de proteccion ecoldgica, arqueoldgica,
arquitectonica e historica; y, en general, las facultades derivadas de lo previsto en la
fraccion V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.”

12. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccién VIII de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro, la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, se reuni6 para analizar
el presente asunto, y en ejercicio de las facultades que le asisten a la misma, asi como al
maximo érgano del Gobierno Municipal, y conforme al Estudio técnico citado en el considerando
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10 del presente acuerdo emitido por la C. Maria Magdalena Hernandez Sanchez, en su calidad
de Directora de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sustentable, se
considera factible el Proyecto de Relotificacion Etapa | y ampliacion del Fraccionamiento
denominado “NOVOTECH AEROPUERTQO”, nomenclatura, licencia de ejecucion de obras de
urbanizacién y venta de lotes de la etapa Il (nueva creacién), y Renovacion de Licencia de
Ejecucién de Obras de Urbanizacién y Renovacion de Venta de Lotes de la Etapa I.

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Colén, Querétaro aprobd en el
punto 4, apartado I, inciso 1) del Orden del Dia, por Mayoria Calificada de votos de sus
integrantes, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. SE AUTORIZA la ampliacion del Fraccionamiento Industrial denominado
“NOVOTECH AEROPUERTOQ” generando una nueva etapa ll, derivada de la incorporacion del
poligono con superficie de 77,836.55 M?, que corresponde al predio con la clave catastral
numero 05 04 06 166 410 063 identificado como Parcela 63 Z-1 P 1/1 del Ejido Purisima de
Cubos en el Municipio de Coldn, Querétaro. Quedando la superficie total del fraccionamiento
de la siguiente manera:

SUPERFICIE DEL FRACCIONAMIENTO
uso SUPERFICIE LOTES %

INDUSTRIAL 115,746.635 94 74.33%
POZO DE ABSORCION 1,252.810 1 0.80%
FOSA PLUVIAL 775.141 1 0.50%
TANQUE Y SUBESTACION ELECTRICA 299.940 1 0.19%
TRANSMISION GRATUITA (EQUIPAMIENTO

URBANO) 9,083.342 3 5.83%
TRANSMISION GRATUITA (AREA VERDE) 1,357.155 2 0.87%
VIALIDADES Y BANQUETAS 27,195.581 - 17.47%
TOTAL 155,710.604 102 100.00%

Lo anterior de conformidad con las consideraciones vertidas en la Opinidon Técnica citada en el
considerando 10 del presente Acuerdo.

SEGUNDO. SE_AUTORIZA la lotificacion de la etapa Il, a efecto de que la misma quede
integrada de la siguiente manera:

SUPERFICIE DEL FRACCIONAMIENTO ETAPA ||
USso | SUPERFICIE [LOTES| %
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INDUSTRIAL 58,406.213 44 75.04%
FOSA PLUVIAL 775.141 1 1.00%
TRANSMISION GRATUITA (EQUIPAMIENTO
URBANO) 6,197.067 1 7.96%
VIALIDADES Y BANQUETAS 12,458.129 - 16.01%
TOTAL 77,836.550 46 |100.00%

TERCERO. SE AUTORIZA la relotificacion de la Etapa | del Fraccionamiento Industrial
NOVOTECH AEROPUERTO de conformidad con las consideraciones vertidas en la Opinién
Técnica citada en el considerando 10 del presente Acuerdo, a efecto de que la misma quede
integrada de la siguiente manera:

Acta nim. 097

MANZANA 1 _
LOTE |ETAPA| SUPERFICIE USO ACTUAL RELOTIFICACION
1 I 1,000.022 INDUSTRIAL INDUSTRIAL
2 I 1,000.001 INDUSTRIAL INDUSTRIAL
3 I 1,000.027 INDUSTRIAL INDUSTRIAL
4 I 1,000.000 INDUSTRIAL INDUSTRIAL
5 I 1,000.000 INDUSTRIAL INDUSTRIAL
6 I 1,000.000 INDUSTRIAL INDUSTRIAL
7 I 1,000.000 INDUSTRIAL INDUSTRIAL
8 I 1,000.000 INDUSTRIAL INDUSTRIAL
9 I 1,000.000 INDUSTRIAL INDUSTRIAL
10 I 1,000.019 INDUSTRIAL INDUSTRIAL
11 I 1,280.000 EQUIPAMIENTO URBANO EQUIPAMIENTO URBANO
11A I 1,606.275 INDUSTRIAL EQUIPAMIENTO URBANO
12 I 1,010.335 INDUSTRIAL INDUSTRIAL
13 I 1,000.032 INDUSTRIAL INDUSTRIAL
14 I 1,000.038 INDUSTRIAL INDUSTRIAL
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15 | 1,000.039 INDUSTRIAL INDUSTRIAL
16 | 2,856.375 INDUSTRIAL INDUSTRIAL
53A | 1,010.320 AREA VERDE AREA VERDE
TANQUE Y SUBESTACION TANQUE Y SUBESTACION
54 | 299.940 ELECTRICA ELECTRICA
TOTAL | 21,063.423

Siendo la Unica manzana que cambia en el uso del Lote 11A y por lo anterior quedando
la tabla de la Etapa | de la siguiente manera:

Acta nim. 097

SUPERFICIE DEL FRACCIONAMIENTO ETAPA |

uso SUPERFICIE | LOTES %

SUPERFICIE VENDIBLE (INDUSTRIAL) 57,340.422 50 73.63%

POZO DE ABSORCION 1,252.810 1 1.61%

TANQUE Y SUBESTACION ELECTRICA 299.940 1 0.39%

TRANSMISION GRATUITA (EQUIPAMIENTO

URBANO) 2,886.275 2 3.71%

TRANSMISION GRATUITA (AREA VERDE) 1,357.155 2 1.74%

VIALIDADES Y BANQUETAS 14,737.452 - 18.92%
TOTAL | 77,874.054 56 100.00%

CUARTO. SE AUTORIZA la nomenclatura respecto de las nuevas vialidades, qguedando estas
como:

Calle Aviacion
Calle Aerolineas
Calle Hangar
Calle Aeronaves

Lo anterior, con motivo de la ampliacion del Fraccionamiento Industrial NOVOTECH
AEROPUERTO en su etapa Il y conforme al plano de nomenclatura de vialidad presentado por
el promovente, asi como también, con base en las consideraciones vertidas en la Opinion
Técnica citada en el considerando 10 del presente Acuerdo.

QUINTO. SE_AUTORIZA, con motivo de la Relotificacién del Fraccionamiento industrial
NOVOTECH AEROPUERTO en su etapa I, la nomenclatura de dichas vialidades que se
amplian en la forma que se indica en la tabla siguiente:
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ML
NOMBRE DE LA VALIDAD
] 196.23
o+ CALLE AVIACION
247.32
s CALLE AEROLIENAS
192.62
o CALLE HANGAR
259.10
o CALLE AERONAVES
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SEXTO. SE AUTORIZA la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion relativa a la Etapa
Il del Fraccionamiento industrial NOVOTECH AEROPUERTO, de conformidad con las
consideraciones vertidas en la Opinion Técnica citada en el considerando 10 del presente
Acuerdo, a efecto de que en lo sucesivo quede integrado en la forma siguiente:

SUPERFICIE DEL FRACCIONAMIENTO ETAPA I
uso SUPERFICIE LOTES %
INDUSTRIAL 58,406.213 44 75.04%
FOSA PLUVIAL 775.141 1 1.00%
TRANSMISION GRATUITA (EQUIPAMIENTO
URBANO) 6,197.067 1 7.96%
VIALIDADES Y BANQUETAS 12,458.129 - 16.01%
TOTAL 77,836.550 46 100.00%

SEPTIMO. SE_AUTORIZA la Venta provisional de Lotes de la Etapa Il del Fraccionamiento
Industrial NOVOTECH AEROPUERTO, de conformidad con las consideraciones vertidas en la
Opinién Técnica citada en el considerando 10 del presente Acuerdo.

OCTAVO. SE AUTORIZA la Renovacion de Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién
de la Etapa I, del Fraccionamiento Industrial NOVOTECH AEROPUERTO, en los términos del
Articulo 160 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro y de conformidad con las
consideraciones vertidas en la Opinién Técnica citada en el considerando 10 del presente
Acuerdo.

NOVENO. SE AUTORIZA la Renovacion de la Autorizacion para la venta de lotes del
Fraccionamiento industrial NOVOTECH AEROPUERTO en su Etapa | de conformidad con lo
dispuesto por el Cadigo Urbano del Estado de Querétaro y deméas ordenamientos aplicables de
conformidad con las consideraciones vertidas en la Opiniéon Técnica citada en el considerando
10 del presente Acuerdo.

DECIMO. Se instruye a la Secretaria de Finanzas del Municipio de Colon, Qro., para que a
través de la Direccion de Ingresos determine y recaude las cantidades que el promovente
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debera de pagar por concepto de derechos, aprovechamientos, impuestos y cualesquiera que
se generen con motivo de la presente autorizacion en los términos dispuestos por la Ley de
Ingresos del Municipio de Colén, Qro., para el ejercicio fiscal 2024, asimismo, entregue las
liquidaciones correspondientes al promovente, las cuales deberan mismos que debera de cubrir
ante la Secretaria de Finanzas y presentar los comprobantes ante las Secretarias del
Ayuntamiento y de Desarrollo Sustentable a través de la Direccion de Desarrollo Urbano en un
plazo no mayor a 30 dias habiles contados a partir de la notificacion del presente Acuerdo.

DECIMO PRIMERO. Los pagos que con motivo de la presente autorizacion se generen, deberan
realizarse de manera previa al que se realice por concepto de la publicacién del citado Acuerdo
dentro de la Gaceta Municipal; por lo que la Dependencia encargada de las finanzas publicas
no recibira el pago por concepto de publicacidn, hasta en tanto no se encuentren debidamente
finiquitados los pagos correspondientes a los derechos, aprovechamientos y cualquier otro que
se genere con motivo de la presente autorizacién en los términos que dispone la Ley de Ingresos
del Municipio de Colén Qro., para el ejercicio fiscal 2024.

El seguimiento al cumplimiento de lo referente a los pagos sefialados en el presente proveido
se efectuard por parte de la Secretaria de Finanzas, no obstante, el promovente debera
presentar las documentales que acrediten el cumplimiento de estas ante las Secretarias del H.
Ayuntamiento y de Desarrollo Sustentable a través de la Direccién de Desarrollo Urbano.

DECIMO SEGUNDO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sustentable, para que, a través
de la Direccidon de Desarrollo Urbano, dé seguimiento al cumplimiento respecto de las
condicionantes impuestas dentro de la Opinion Técnica emitida por dicha dependencia, citada
en el considerando 10 del presente Acuerdo y remita copia de las constancias correspondientes
a la Secretaria del Ayuntamiento.

DECIMO TERCERO. El presente instrumento debera protocolizarse ante fedatario publico e
inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, a
costa del solicitante, quien debera remitir una copia certificada del mismo, debidamente inscrita, a la
Secretaria de Desarrollo Sustentable y a la Secretaria del H. Ayuntamiento, en un plazo no mayor de 90
dias habiles, contados a partir de la notificacion de este.

DECIMO CUARTO. El promovente debera de transmitir a Titulo gratuito en favor del Municipio
de Coldn, Qro., mediante escritura publica debidamente protocolizada e inscrita en Registro
Publico de la Propiedad, los lotes 11A de la manzana 1 con una superficie de 1,606.275 m2 y
el lote 20 de la manzana 4 con una superficie de 6,197.067 m2, que equivalen al 10.02% de la
superficie que se ampli6 como etapa Il del Fraccionamiento, de conformidad con las
consideraciones vertidas en la Opinién Técnica citada en el considerando 10 del presente
Acuerdo.

DECIMO QUINTO. El promovente debera de transmitir en favor del Municipio de Colén,
Querétaro, lo correspondiente a las vialidades integradas por asfalto, banquetas, guarniciones,
una superficie de 12,458.129 m2 correspondiente a la Etapa Il, mismas que seran del dominio
publico con las caracteristicas de imprescriptibilidad, indivisibilidad, inalienabilidad e
inembargabilidad, asi como la renuncia del desarrollador a reclamar cualquier indemnizacién
por dichas transmisiones; transmision que deberd realizarse a titulo gratuito, protocolizdndose
mediante Escritura Publica y cuyas superficies de ninguna manera se pueden tomar a cuenta
del 10% de area de transmision a que se refiere el articulo 156 del Codigo Urbano del Estado
de Querétaro.
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DECIMO SEXTO. Se instruye a la Secretaria del H. Ayuntamiento para que a través de la
Direccion Juridica, integre el expediente técnico correspondiente y conjuntamente con el
promovente y realicen los tramites pertinentes a efecto de protocolizar ante Notario Publico a
costa del promovente, la transmision de la superficie descrita en los resolutivos que anteceden;
facultdndose al Secretario de Administracion asi como al Sindico Municipal para celebrar en
representacion del Municipio de Coldn el contrato de donacion ante el notario publico que se
sefale para tal efecto, lo que deberd realizarse en el plazo de 120 dias contados a partir de la
presente autorizacion, debiendo la Direccién Juridica, remitir el primer testimonio y una copia
certificada a la Secretaria del Ayuntamiento.

DECIMO SEPTIMO. Se instruye a las Secretarias de Desarrollo Sustentable, Finanzas, asi
como a la Direccién de Desarrollo Urbano, para que de manera directa en el ambito de sus
respectivas competencias den puntual seguimiento a los actos administrativos que estén a
cargo de cada uno de ellos, ademéas de realizar los tramites necesarios a fin de que el
promovente de cumplimiento a las obligaciones sefialadas en el presente Acuerdo con la
finalidad de que se cumpla debidamente este proveido.

DECIMO OCTAVO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes
expuestos en el presente Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones
otorgados, dara lugar al inicio del procedimiento de revocacién del presente a solicitud de cada
una de las areas encargadas del seguimiento del presente Acuerdo.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias habiles, a
partir de su legal notificacion; por dos ocasiones en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del
Municipio de Colon, Qro., y por dos ocasiones en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado
de Querétaro "La Sombra de Arteaga", con intervalo de al menos 6 dias entre una y otra, con
cargo al promovente, debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten su
cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento.

SEGUNDO.- El presente Acuerdo entrara en vigor el dia siguiente de la primera publicacién en
los medios de difusion sefialados en el transitorio PRIMERO del presente acuerdo.

TERCERO.- Una vez efectuadas las publicaciones referidas con antelacion, el promotor debera
entregar ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante la Direccion de Desarrollo Urbano copias
simples de las mismas dentro de un plazo no mayor a 10 dias habiles.

CUARTO.- Notifiquese el presente acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable, Secretaria de Finanzas, Direccion de Desarrollo Urbano, Direccion Juridica, vy al
C. José Ulises Valenzuela Delgado en su caracter de apoderado legal del C. Juan Carlos

Gonzéalez Ochoa.”

2).- Acuerdo por el que se autoriza el Reconocimiento de vialidad, asi como la
donacidn y recepcion atitulo gratuito en favor del Municipio de Coldn, Qro., con una
superficie de 3,981.1447 m2, Nomenclatura, Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacion y comodato en perpetuidad de dicha vialidad ubicada en Purisima de
Cubos en el Municipio de ColOn, Qro. ----m-mmmmmmmm e
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Secretario del Ayuntamiento Lic. Cerjio Rios Vargas procede a dar lectura de los puntos
resolutivos que resumen el sentido del proyecto del Acuerdo. Una vez terminada la lectura,
pone a consideracion de los integrantes del Ayuntamiento el presente punto del orden del
dia y registrandose la participacion de los Regidores Cecilia Cabrera Yafez y Daniel Lépez
Castillo, se les concede el uso de la VOZ.------=-==mmmm oo o
Regidora Cecilia Cabrera Yafiez manifiesta que espera que en esta intervencion, si le
sean resueltas sus dudas, ya que al no ser convocada a las reuniones de trabajo donde se
expone mas a detalle el presente proyecto, solicita a los Integrantes del Ayuntamiento que
asisten a las reuniones de trabajo, compartan un poco mas del tema, en especial a los
miembros de la Comision, remarcando que en este caso su duda va referida al Sindico
Municipal Ramiro Prado Barcenas, y pregunta si identificé o si ya tuvo acercamiento con
las areas pertinentes, para revisar que la superficie de donacién tenga una utilidad para el
equipamiento de acuerdo al Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, asi mismo, pregunta
si pudo conocer que contenia el CD anexo que mencionan en la opinién técnica y el
acuerdo, por lo tanto le gustaria que le describa el contenido.----------=-========memrmrmem-

Regidor Daniel Lopez Castillo manifiesta que cuando se considera un punto para
aprobacion del Ayuntamiento, se revisa el tema para estar en posibilidades de emitir un
voto y pregunta si este tema la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia ya lo reviso y si
se cuenta con las opiniones en tiempo y forma de las dependencias correspondientes, asi
mismo, pregunta si se cuenta legalmente con toda la informaciébn necesaria de este
proyecto que se presenta, para asi estar en posibilidades de emitir el voto correspondiente.-
Secretario del Ayuntamiento Lic. Cerjio Rios Vargas pregunta si existe alguna otra
consideracion y no habiéndose registrado méas participaciones, procede a someter a
votacion el punto en comento, por lo que consulta a este Organo Colegiado mediante
votacion econémica la propuesta que ha sido presentada, por lo que les solicita que los que
estén a favor lo manifiesten en votacién econémica levantando la mano. Una vez realizada
la misma, informa que se cuenta con siete votos a favor, tres votos en contra y cero
abstenciones, por lo que el presente proveido se aprueba por Mayoria Calificada de sus
I g AN S == o o o oo o e e e

Acuerdo que se transcribe en los siguientes términos:

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115 fraccion Il y V, incisos a), b), d) y f) de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucidn Politica del Estado
Libre y Soberano de Querétaro; 30 fraccidn Il, incisos a), b), d) y f) y 38 fraccion VIl de la Ley
Orgéanica Municipal del Estado de Querétaro; 11 fraccion |, 12, 184,186, 356 y demas relativos
y aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; 26 fraccion Il y 32 del Reglamento
Interior del Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccién Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
establece que los Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio
conforme a la ley; asi como también contempla que, los Ayuntamientos, como érgano de
gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno,
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reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las
materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la
participacion ciudadana y vecinal.

2. Asi mismo, el precepto constitucional antes citado estipula en su articulo 115 fraccion V,
incisos a), b), d) y f), en concatenacion con el articulo 30 fraccion Il, incisos a), b), d) y f) de la
Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro establece que los Municipios, en los términos
de las leyes federales y Estatales relativas, estan facultados para formular, aprobar y administrar
la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; Participar en la creacion y
administracion de sus reservas territoriales; autorizar, controlar y vigilar el uso del suelo, en el
ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales y otorgar licencias y permisos para
construcciones.

3. Que asi también, la Constituciéon Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro, en su
numeral 35, reconoce al municipio como la base de la division territorial y de organizacion
politica y administrativa del Estado de Querétaro.

4. Que el articulo 11 fraccion | del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, sefiala a los
Municipios como autoridad en materia de Desarrollo Urbano, en este sentido, el numeral 12 del
citado ordenamiento legal, dispone que corresponde a los Municipios la aprobacion y
autorizacion de los desarrollos inmobiliarios previstos en este Cadigo. Asi como al Ayuntamiento
le corresponde autorizar las etapas previstas en el articulo 186 fracciones IV, V, VI, y VII de este
Cddigo. Al area encargada del desarrollo urbano le corresponde lo relativo a las fracciones |,
y I, del citado articulo 186.

5. Bajo este sentido, el Titulo Tercero del Cadigo Urbano del Estado de Querétaro, regula en
su articulado todo lo referente a los Desarrollos Inmobiliarios, por lo que, la presente autorizacion
debera regirse por lo dispuesto en dicho Titulo.

6. En esta tesitura el articulo 184 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, dispone que la
autorizacion para la construccion de un fraccionamiento, es el proceso mediante el cual el
Municipio otorga los permisos correspondientes, de acuerdo a lo previsto en el articulo 12 de
este Cadigo, por lo que, en concatenacion con lo dispuesto por el humeral 186 del mismo
dispositivo legal, en el cual se sefiala que el procedimiento de autorizacion de fraccionamientos
se conforma de etapas, siendo las siguientes:

VIII. Dictamen de uso de suelo;
IX. Autorizacion de estudios técnicos;
X.  Visto Bueno al proyecto de lotificacion;

Xl.  Licencia de ejecuciéon de obras de urbanizacion;
Xll.  Denominacién del fraccionamiento y nomenclatura de calles;
Xlll.  En su caso, autorizacién para venta de lotes; y

XIV.  Entrega al Municipio de las obras de urbanizacion y autorizacion definitiva del
fraccionamiento, mismo que podra entregarse por etapas debidamente urbanizadas.

De acuerdo con las caracteristicas de cada fraccionamiento, se podran agrupar en etapas de
autorizacion, sin omitir alguna.
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7. Para el caso de la fraccion V del articulo 186, el numeral 356 del multicitado Cédigo, dispone
gue corresponde a los Municipios establecer la nomenclatura oficial para la denominacion de
las vias publicas, parques, jardines, plazas y predios en el territorio de su competencia.

8. Que en fecha 25 de enero de 2024, se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento un escrito
del C. Benjamin Mizrahi Edid, quien solicita diversas autorizaciones, las cuales se describen a
continuacion:

a).- Reconocimiento de la vialidad

b).- Donacién y recepcion de la vialidad con una superficie de 3,981.1447 m?,

c¢).- Nomenclatura (Se propone el nombre de Calle Kaisen II)

d).- Licencia de ejecucién de obras de urbanizacion.

e).-Comodato en perpetuidad de dicha vialidad para que el promovente se encargue del
mantenimiento.

Formandose para tal efecto en la Secretaria del Ayuntamiento el expediente
CDUE/139/DAC/2024.

9. Mediante oficio MCQ/SAY/DAC/0056/2024, el Lic. Cerjio Rios Vargas, Secretario del H.
Ayuntamiento, le solicité al Ing. Hugo Tadeo Costa Sé&nchez, Secretario de Desarrollo
Sustentable la Opinidon Técnica que resuelva sobre la peticion del promovente del C. Benjamin
Mizrahi Edid, quien solicita diversas autorizaciones.

10. Ahora bien, en fecha 25 de abril de 2024, se recibi6 en la Secretaria del Ayuntamiento un
nuevo escrito del C. Benjamin Mizrahi Edid, quien solicita Reconocimiento de la vialidad,
Donacion y recepcion de la vialidad con una superficie de 3,981.1447 m2, y respecto a la
Nomenclatura hace la nueva propuesta para que se denomine con el nombre de Calle Industrias
de Coldn), Licencia de ejecucion de obras de urbanizacién y Comodato en perpetuidad de dicha
vialidad para que el promovente se encargue del mantenimiento.

11. Mediante oficio MCQ/SAY/DAC/0259/2024, el Lic. Cerjio Rios Vargas, Secretario del H.
Ayuntamiento, le solicit6 nuevamente al Ing. Hugo Tadeo Costa Sanchez, Secretario de
Desarrollo Sustentable la Opinién Técnica que resuelva sobre la peticién del promovente del C.
Benjamin Mizrahi Edid, quien solicita diversas autorizaciones.

12. Asi mismo, mediante oficio MCQ/SAY/DAC/0584/2024, el Lic. Cerjio Rios Vargas,
Secretario del H. Ayuntamiento, le solicité al Lic. Jorge Mario Montenegro Gutiérrez, Secretario
de Servicios Publicos la Opinién Técnica y/o consideraciones, Unica y exclusivamente en cuanto
respecta a la solicitud de que se otorgue el comodato en perpetuidad de la multirreferida
vialidad, a efecto de que el promovente se encargue del mantenimiento de dicha vialidad, y asi
resuelva sobre uno de los puntos previstos en la peticién del promovente.

13. De igual manera, mediante oficio MCQ/SAY/DAC/0589/2024, el Lic. Cerjio Rios Vargas,
Secretario del H. Ayuntamiento, le solicitdé al Lic. Giovanni Andrés Contestabile Borbolla
Secretario de Administracion la Opinidon Técnica y/o consideraciones, que resuelva sobre la
peticion del promovente del C. Benjamin Mizrahi Edid, quien solicita diversas autorizaciones.

14. En este sentido, se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento la Opinién Técnica 007 con
numero de oficio SEDESU-0737-2024 firmada por la C. Maria Magdalena Hernandez Sanchez,
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en calidad de Directora de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sustentable,
por medio de la cual emite las siguientes consideraciones:

“Por medio del presente, en atencién al oficio MCQ/SAY/DAC/0571/2024 recibido en esta Dependencia en
fecha 19 de agosto de 2024 y por instrucciones del Ing. Hugo Costa Sanchez, Secretario de Desarrollo
Sustentable y con base al Acuerdo de Cabildo de fecha 24 de enero de 2023, en el cual se autoriza la reforma
de los articulos 25, 26 y 27 del Reglamento Organico de la Administracién Publica Municipal de Coldn,
mediante el cual solicita se emita Opinidn Técnica y/o consideraciones respecto de la solicitud presentada por
el C. Benjamin Mizrahi Edid, en el cual, solicita que se Autorice Reconocimiento de la vialidad, Donacion y
recepcion de la vialidad con una superficie de 3.981.1447 m2, Nomenclatura, Licencia de Ejecucion de Obras
de Urbanizacion y comodato en perpetuidad de dicha vialidad para que el promotor se encargue del
mantenimiento, lo anterior en cumplimiento a la subdivision autorizada CACU/SD/061-2023. Al respecto
informo con base en los siguientes:

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 115 fraccion | de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos los Estados tienen como base de su divisidn territorial y de su organizacion
politica y administrativa, el municipio libre, los cuales seran gobernados por un Ayuntamiento y la
competencia que se otorga al gobierno municipal se ejercera de manera exclusiva y no habra
autoridad intermedia alguna entre éste y el gobierno del Estado.

2. Elarticulo 115 fraccidn Il parrafo segundo de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos
y el articulo 30 fraccidon | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro establecen que los
ayuntamientos tendran facultades para aprobar, de acuerdo con las leyes en materia municipal que
deberan expedir las legislaturas de los Estados, los bandos de policia y gobierno, los reglamentos,
circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas
jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y aseguren la participacion
ciudadana y vecinal.

3. Que corresponde al H. Ayuntamiento del Municipio de Coldn, Qro. de conformidad con lo dispuesto
por el Articulo 115 fraccidn V de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos
35 de la Constitucidon Politica del Estado de Querétaro; 1, 10, 11, 13, 41, 323-328, 356-358 Titulo
Tercero y demas aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

4. Que corresponde al H. Ayuntamiento de Colén a través de esta Secretaria, controlar y vigilar la
utilizacién del suelo en sus jurisdicciones territoriales de acuerdo con los Planes y Programas de
Desarrollo Urbano Municipal, declaratorias de uso, destino y reservas territoriales debidamente
aprobados, publicados e Inscritos en el Registro Publico de la Propiedad que corresponda, asi como
otras Leyes o Reglamentos aplicables.

5. Corresponde a los Municipios establecer la nomenclatura oficial para la denominacién de las vias
publicas, parques, jardines, plazas y predios en el territorio de su competencia.

ANTECEDENTES

1. Presenta Escritura 48,724 de fecha 30 de agosto de 2022, el C. BENJAMIN MIZRAHI EDID, celebra el
contrato de compraventa con la persona moral denominada INMOBILIARIA AVICOLA PILGRIM’S
PRIDE, S.DE R. L. DE C.V., para los predio identificado como LOTE A y LOTE B, proveniente de la
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Fraccién Séptima del predio rastico “San José de La Pefiuela”, en la localidad de La Purisima,
Municipio de Coldn, Qro., con una superficie de 47-42-33 hectareas e identificado con Clave Catastral
05 03 10 16 64 16 067 y con una superficie de 18-00-00 hectareas e identificado con Clave Catastral
05 03 10 16 64 16 068, respectivamente, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad en los folios
inmobiliarios 00006805/0011 y 00006798/0011 en fecha 21 de diciembre de 2022.

Cuenta con Subdivision nimero de oficio SEDESU-1384-2023 con numero de folio CACU/SD/061-
2023 de fecha 3 de noviembre de 2023 en la cual se autoriza la subdivisién del Lote A identificado
con clave catastral 05 03 101 66 416 067 en 2 fracciones y 1 resto, del cual la fraccion 1 con una
superficie de 00-39-81.1447 hectareas (3,981.1447 m2) queda condicionada a transmitirse a Titulo
Gratuito a favor de Municipio de Colén, mediante Escritura Publica debidamente protocolizada e
inscrita en Registro Publico de la Propiedad y de la cual debera realizarse el reconocimiento y
nomenclatura de la misma.

Mediante Escritura Publica nimero 51,555 de fecha 14 de noviembre de 2023, pasada ante la fe del
Licenciado Juan Carlos Mufioz Ortiz, Notario Titular de la Notaria nimero 32 de la Demarcacion
Notarial de Querétaro, en la cual hace constar: |. Protocolizacion de la Autorizacion de Subdivision
de predio con numero de oficio SEDESU-1384-2023, de fecha 4 de noviembre de 2023; Il
Protocolizacién de la Autorizacién de Subdivision de predio con nimero de oficio SEDESU-0908-2023,
de fecha 17 de julio de 2023 y lll. Protocolizacion de fusion de predios con numero de oficio SEDESE-
1385-2023 de fecha 3 de noviembre de 2024, inscrita en Registro Publico de la Propiedad bajo los
folios inmobiliarios 00034329/0001, 00034330/0001, 00034331/0001, 00034335/0001,
00034332/0001,00034333/0001 y 00034334/0001 en fecha 07 de diciembre de 2023.

El C. Benjamin Mizrahi Edid, presenta credencial del Instituto Nacional Electoral con nimero de folio
0608702944 con vigencia al 2027.

La Comisidn Estatal de infraestructura, a través de la Direccién de Tramites, Inspeccién y Vigilancia,
mediante oficio nimero CEI/DTIV/00537/2024, con nimero de folio DTI11223-20 de fecha 2 de mayo
de 2024, relativo a la Autorizacién de acceso provisional para el proyecto de la vialidad en comento.

Mediante oficio SEDESU /194/2024 de fecha 13 de mayo de 2024, la Secretaria de Desarrollo
Sustentable el Poder Ejecutivo del Estado, autoriza en Materia de Impacto Ambiental, el proyecto el
proyecto denominado “KAIZEN II” que se pretende realizar en una superficie de 474,233.00 m2,
ubicado en el LOTE A, FRACCION 7 del predio rustico de San José de la Pefiuela, Municipio de Colén,
Qro. y del cual formaba parte la fraccién 1 indicada en el punto 2 de los antecedentes de este
documento y que es el punto de interés.

La vialidad que se pretende donar, corresponde a una seccién de vialidad con una longitud de
151.956 ml, y una superficie de 3,981.1447 m2, la cual deberd contar con los servicios necesarios
para su correcta operatividad vial, por lo que presenta un presupuesto con un monto de
$2,119,948.18 (Dos millones ciento diecinueve mil novecientos cuarenta y dos pesos 18/100 M.N.)
sin IVA.

Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Coldn para el Ejercicio Fiscal 2024, referido en
el articulo 25 Fraccidn VI numeral 11, el propietario debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas
Municipal por concepto Derechos de Supervisién de Obras de Urbanizacion:

$2,459,139.89 x 1.88% = $ 46,231.83 (Cuarenta y seis mil doscientos treinta y un pesos 83/100
M.N.)
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9. Referente a la nomenclatura propuesta por el promotor para la seccion de la vialidad objeto del
presente acuerdo es INDUSTRIAS DE COLON.
Se verifico en los Archivos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia que la nomenclatura
propuesta no se repite en ninguna calle existente en la zona, por lo que se considera factible la
nomenclatura como se indica a continuacion:
e INDUSTRIAS DE COLON.
10. Por lo anterior el promotor debera cubrir el pago correspondiente de los Derechos de Nomenclatura,
segln lo establecido por la Ley de Ingresos del Municipio de Coldn para el ejercicio fiscal 2024, en su
articulo 25 fraccidn Il numeral 2;
NOMENCLATURA VIALIDAD
" INDUSTRIAS DE COLON "
POR HASTA POR CADA 10 ML
LONGITUD
DENOMINACION O(SL)U 100 ML EXCEDENTES TOTAL
6.878 UMA 1.3753 UMA
INDUSTRIAS DE COLON 151.956 S 746.75 S 775.79 S 1,522.54

Acta nim. 097

RESOLUTIVOS DE LA OPINION TECNICA

Con base a los puntos anteriormente expuestos y de acuerdo al articulo 147 del Cadigo Urbano del
Estado de Querétaro “Cuando en los desarrollos inmobiliarios sea necesario generar una vialidad en
propiedad privada, a fin de tener acceso al mismo, el desarrollador deberd presentar ante la
autoridad competente, el proyecto ejecutivo y presupuesto para su autorizacion y aceptacion de la
transmision gratuita de la vialidad, previo reconocimiento que se haga de las mismas”, esta
Secretaria de Desarrollo Sustentable considera FACTIBLE la Autorizacion de aceptacion de donacion
y reconocimiento de vialidad de /a fraccion 1 del LOTE A proveniente de la Fracciéon Séptima del
predio rustico “San José de La Pefiuela”, en la localidad de La Purisima, Municipio de Coldn, Qro, la
cual cuenta con una superficie de 3,981.1447 m2.

Respecto de la Nomenclatura de la vialidad citada, esta Secretaria no tiene inconveniente en emitir
la Autorizacién de la misma, para quedar de la siguiente manera:

“INDUSTRIAS DE COLON”

Esta Secretaria de Desarrollo Sustentable con base a la
documentacion presentada antes descrita considera FACTIBLE que se otorgue la Autorizacidon para
la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, como se describe en el presupuesto de obras de
urbanizacion presentado, asi como los planos anexos a su peticion.

Con fundamento en los articulos 146 y 160 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, las Licencias
de Ejecucidn de Obras de Urbanizacidn tendran una vigencia de dos afios contados a partir del dia
siguiente al otorgamiento. En su caso que el desarrollador no concluya las obras de urbanizacién en
el pazo mencionado, podra solicitar por escrito a la autoridad competente la renovacidn de la Licencia
de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, previamente a su vencimiento.
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El particular deberd de dotar de servicios de agua potable, drenaje sanitario, alcantarillado,
pavimentado de calle, banquetas y guarniciones de concreto, energia eléctrica y alumbrado publico
a la fraccion que se pretende donar, asi también correra por parte del particular la construccidn,
rehabilitacion, ampliacion, mejoramiento, conservacion, correcto funcionamiento y cualquier otra
responsabilidad derivada de las mismas, hasta en tanto se realice la entrega recepcion de las obras
de la vialidad.

El promotor deberd cubrir ante la Secretaria de Finanzas del Municipio de Colon, los pagos
correspondientes a los Derechos de Supervision de la vialidad, asi como los Derechos por
Nomenclatura, objeto del presente, como se indican en los puntos 7 y 9 de los Antecedentes de la
Opinion Técnica.

El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de
construccién alguna en los predios colindantes de su propiedad, hasta no contar con las licencias,
permisos y autorizaciones que sefiala el Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

El particular debera llevar a cabo el proceso de escrituracién de la fraccién destinado a la vialidad a
favor del Municipio, y la protocolizaciéon de la misma, asi como los gastos que de este proceso
deriven, de igual manera, el acuerdo por el cual, en su caso, el Ayuntamiento de Colén autorice la
peticidn contenida en el escrito signado por el C. Benjamin Mizrahi Edid, en el cual, solicita que se
Autorice Reconocimiento de la vialidad, Donacion y recepcion de la vialidad con una superficie de
3.981.1447 m2, asi como la Nomenclatura de la misma, debera de ser publicado por una sola ocasidn
en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”,
todo ello con costo y a cuenta del solicitante.

La presente autorizacidn debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y
de Comercio de Gobierno del Estado de Querétaro, por cuenta y con costo al promotor; una vez
realizado lo anterior, debera remitir copia certificada a la Secretaria del H. Ayuntamiento y a la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

El Promovente debera dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han
impuesto en los dictamenes, autorizaciones, oficios y acuerdos que han servido de base para la
emision de la presente Opinidn Técnica, de las cuales el promovente tiene pleno conocimiento, y que
estaran vigentes durante el proceso de autorizacion del desarrollo inmobiliario.

Se sugiere establecer que el incumplimiento de cualquiera de estas condicionantes es causal de la
cancelacién la Autorizacion del Acuerdo de Cabildo.

Se sugiere que se establezca a que en caso de ser autorizada la peticidn el promovente debera realizar
los tramites correspondientes en un plazo no mayor a 6 meses a partir de su autorizacion, ya que de
no hacerlo serd motivo para que el H. Ayuntamiento lleve a cabo la revocacion del Acuerdo de Cabildo
y quedara sin efectos.

En caso de que con la autorizacidn otorgada se genere alguna diferencia en sus términos o aspectos
sociales que surjan, seran resueltos por los participantes con apoyo de la Secretaria del H.

Ayuntamiento y la Secretaria de Gobierno Municipal.

El presente no exime al promovente de tramitar y obtener los permisos, licencias y autorizaciones
que por razones de fuero o competencia corresponda a otras o esta autoridad emitir, ni de cumplir
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con otros ordenamientos aplicables a las actividades manifestadas, sean de competencia federal,
estatal o municipal.

Es facultad de la Secretaria del H. Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad y acreditacion
de personalidad que el promotor presente ante dicha instancia para su validacion.

Es facultad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago generado por la autorizacidn otorgada por
el H. Ayuntamiento.

Es facultad de la Secretaria de Administracion de este Municipio, llevar a cabo el procedimiento para
la donacidn de la vialidad.

Es facultad de cada una de las dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de las
obligaciones que debe cumplir el promotor y que hayan sido impuestas por el H. Ayuntamiento.

El presente es un documento informativo de caracter técnico, que se pone a consideracién de las Comisiones
del H. Ayuntamiento, para su analisis y dictaminacion correspondiente, siendo facultad del H. Ayuntamiento

la toma de decision respecto a la autorizacion o no, de la solicitud ingresada por el promotor ante la Secretaria
del H. Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro.”

15. En este sentido, se recibi6 en la Secretaria del Ayuntamiento el oficio con nimero SSPM-
0375-2024 firmado por el Lic. Jorge Mario Montenegro Gutiérrez, Secretario de Servicios
Publicos, por medio de la cual emite las siguientes consideraciones:

Acta nim. 097

“Por medio del presente envio un amable saludo, asi mismo en atencién a su similar oficio
MCQ/SAY/DAC/0584/2024, recibido el pasado 21 de agosto de la presente anualidad, donde hace
referencia a la solicitud del C. Benjamin Mizrahi Edid, por medio del cual solicita el reconocimiento de una
vialidad con una superficie de 3,981.1447 m2 la donacidn y aceptacion de la referida vialidad, otorgando
el comodato de perpetuidad de la multirreferida vialidad, a efecto de que el promovente se encargue del
mantenimiento de dicha vialidad.

Por lo anterior me permito informar a Usted lo siguiente;

Primero. Se realizd una revision informativa y técnica respecto a la documentacién presentada en el CD
Anexo a su oficio. Razén por la cual por parte de esta Secretaria de Servicios Publicos Municipales se
procede a analizar.

Segundo. Una vez verificado el proyecto se encuentra como factible la donacidn, por ello me permito
comunicarle que no existe inconveniente por parte de esta Secretaria en otorgar el comodato de
perpetuidad de la vialidad ya mencionada, de acuerdo con lo establecido en el Art. 115, Fraccion Il de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, Art. 24 del Reglamento organico de la
Administraciéon Publica del Municipio de Coldn, Qro., y Art. 44 de la Ley Organica Municipal del Estado de
Qro., asi como lo establecido en la normatividad aplicable a lo requerido.”

16. En este sentido, se recibié6 en la Secretaria del Ayuntamiento el oficio con numero
MCQ/SA/1081/2024 firmado por el Lic. Giovanni Andrés Contestabile Borbolla Secretario de
Administracién, por medio de la cual emite las siguientes consideraciones:
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“Hago referencia al oficio MCQ/SAY/DAC/0589/2024, por el que remite a esta Secretaria la solicitud realizada
por el C. Benjamin Mizrahi Edid, respecto de la aceptacién de la donacidn de una superficie de 3,981.1447m2,
asi como el subsecuente reconocimiento como vialidad, la autorizacion de nomenclatura, de la licencia de
obras de urbanizacion y el comodato en perpetuidad de dicha vialidad para que el promovente se haga cargo
del mantenimiento de la misma.

De conformidad con los articulos 10, 19 y 21 del Reglamento Organico de la Administracion Publica del
Municipio de Colén; asi como los numerales 6, 13, 18, 22, 27 y 32 del Reglamento de Bienes Patrimonio del
Municipio de Coldn, y los diversos 9 y 14 del Reglamento Interior de la Secretaria de Administracion del
Municipio de Coldn, me permito hacer de su conocimiento que, por lo que hace a las facultades, atribuciones
y responsabilidades de la Dependencia a mi cargo, no existe inconveniente alguno en aceptar la donacion
referida en tanto que ello genera un incremento al patrimonio municipal. Por lo que hace a la solicitud de
autorizacidon de comodato, previo a que la Secretaria de Administracion pueda emitir opinién alguna, debera
recibir y analizar la propuesta del instrumento juridico que deba celebrarse entre el Municipio de Colén y el
particular.

Lo anterior sin menoscabo de las obligaciones que el promovente debe cumplir en materia de desarrollo
urbano, obra publica, servicios publicos y cualquiera que resulte aplicable.”

17. Recibida en la Secretaria del Ayuntamiento las citadas opiniones técnicas, descritas en los
considerandos 14, 15y 16, en fecha 23 de agosto de 2024, se sometid a consideracion de la
Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIII, de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen son cuerpos consultivos y
de evaluacion respecto a los distintos ramos de la administracién puablica municipal.
En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:

VIll. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la
formulacion del Plan de Desarrollo Urbano Municipal; la zonificacion y determinacion
de las reservas territoriales y areas de proteccion ecoldgica, arqueoldgica,
arquitectonica e historica; y, en general, las facultades derivadas de lo previsto en la
fraccion V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.”

18. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccién VIII de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro, la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, se reuni6é para analizar
el presente asunto, y en ejercicio de las facultades que le asisten a la misma, asi como al
maximo érgano del Gobierno Municipal, y conforme al Estudio técnico con nimero de oficio
SEDESU-0737-2024 emitido por la C. Maria Magdalena Hernandez Sanchez, en calidad de
Directora de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sustentable, se considera
factible el Reconocimiento donacion y recepcion de la vialidad, con una superficie de 3,981.1447
m2, Nomenclatura, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y comodato en perpetuidad
de dicha vialidad ubicada en Purisima de Cubos en el Municipio de Colén, Qro.

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Colén, Querétaro aprobo en el
punto 4, apartado |, inciso 2) del Orden del Dia, por Mayoria Calificada de votos de sus
integrantes, el siguiente:
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ACUERDO

PRIMERO. SE AUTORIZA la aceptacion de la donacién y reconocimiento de vialidad resultante
de la fraccién 1 del LOTE A proveniente de la Fraccion Séptima del predio rustico “San José de
La Pefiuela”, en la localidad de La Purisima, Municipio de Colén, Qro., la cual cuenta con una
superficie de 3,981.1447 m2., misma que sera del dominio publico con las caracteristicas de
imprescriptibilidad, indivisibilidad, inalienabilidad e inembargabilidad, asi como la renuncia del
desarrollador a reclamar cualquier indemnizacion por dicha transmision; transmisién que debera
realizarse a titulo gratuito a favor del Municipio, protocolizandose mediante Escritura Publica.

Lo anterior de conformidad con las consideraciones vertidas en la Opinion Técnica citada en el
considerando 14 del presente Acuerdo.

SEGUNDO. SE AUTORIZA la Nomenclatura de la vialidad citada en el punto anterior, para
quedar de la siguiente manera:

“INDUSTRIAS DE COLON”

Lo anterior, en base a las consideraciones vertidas en la Opinion Técnica citada en el
considerando 14 del presente Acuerdo.

TERCERO. SE AUTORIZA la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién presentado, asi
como los planos anexos a la peticion del promovente.

Lo anterior, en base a las consideraciones vertidas en la Opinién Técnica citada en el
considerando 14 del presente Acuerdo.

CUARTO. SE AUTORIZA otorgar en comodato a perpetuidad la vialidad resultante de la
fraccion 1 del LOTE A proveniente de la Fraccion Séptima del predio rustico “San José de La
Pefiuela”, en la localidad de La Purisima, Municipio de Colén, Qro., la cual cuenta con una
superficie de 3,981.1447 m2., descrita en el resolutivo Primero del presente proveido, misma
gue ubicada en Purisima de Cubos en el Municipio de Colén, Qro.

Lo anterior, en base a las consideraciones vertidas en las Opiniones Técnicas citadas en los
considerandos 14, 15y 16 del presente Acuerdo.

QUINTO. Se instruye a la Secretaria de Finanzas del Municipio de Colén, Qro., para que a
través de la Direccion de Ingresos determine las cantidades que el promovente debera de pagar
por concepto de derechos, aprovechamientos, impuestos y cualesquiera que se generen con
motivo de la presente autorizacion en los términos dispuestos por la Ley de Ingresos del
Municipio de Colon, Qro., para el ejercicio fiscal 2024, asimismo, entregue las liquidaciones
correspondientes al promovente, las cuales deberdn mismos que deberd de cubrir ante la
Secretaria de Finanzas y presentar los comprobantes ante la Secretaria del Ayuntamiento en
un plazo no mayor a 30 dias contados a partir de la notificacion del presente Acuerdo.

SEXTO. Los pagos que con motivo de la presente autorizacion se generen, deberan realizarse
de manera previa al que se realice por concepto de la publicacion del citado Acuerdo dentro de
la Gaceta Municipal; por lo que la Dependencia encargada de las finanzas publicas no recibira
el pago por concepto de publicacién, hasta en tanto no se encuentren debidamente finiquitados
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los pagos correspondientes a los derechos, aprovechamientos y cualquier otro que se genere
con motivo de la presente autorizacién en los términos que dispone la Ley de Ingresos del
Municipio de Col6n Qro., para el gjercicio fiscal 2024.

El seguimiento al cumplimiento de lo referente a los pagos sefialados en el presente proveido
se efectuard por parte de la Secretaria de Finanzas, no obstante, el promovente debera
presentar las documentales que acrediten el cumplimiento de estas ante la Secretaria del H.
Ayuntamiento.

SEPTIMO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sustentable, para que, a través de la
Direccién de Desarrollo Urbano, dé seguimiento al cumplimiento de las condicionantes
impuestas dentro de la Opinion Técnica, citada en el considerando 14 del presente Acuerdo y
remita copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

OCTAVO. El presente instrumento debera protocolizarse ante fedatario publico e inscribirse en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, a costa del
solicitante, quien debera remitir una copia certificada del mismo, debidamente inscrita, a la
Secretaria de Desarrollo Sustentable y a la Secretaria del H. Ayuntamiento, en un plazo no
mayor de 90 dias hébiles, contados a partir de la notificacion de este.

NOVENO. Se instruye a las Secretarias de Desarrollo Sustentable, Finanzas y Administracion,
asi como a la Direccién de Desarrollo Urbano, para que de manera directa en el ambito de sus
respectivas competencias den puntual seguimiento a los actos administrativos que estén a
cargo de cada uno de ellos, ademas de realizar los tramites necesarios a fin de que el
promovente de cumplimiento a las obligaciones sefialadas en el presente Acuerdo con la
finalidad de que se cumpla debidamente este proveido.

DECIMO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestos
en este Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dara
lugar al inicio del procedimiento de revocacion del presente Acuerdo.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias habiles, a
partir de su legal notificacion; por dos ocasiones en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del
Municipio de Coldn, Qro., y por dos ocasiones en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado
de Querétaro "La Sombra de Arteaga", con intervalo de 6 dias entre una y otra, con cargo al
promovente, debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten su cumplimiento
ante la Secretaria del Ayuntamiento.

SEGUNDO.- El presente entrara en vigor el dia siguiente de la primera publicacién en los medios
de difusion sefalados en el transitorio PRIMERO del presente acuerdo.

TERCERO.- Una vez efectuadas las publicaciones referidas con antelacion, el promotor debera
entregar ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante la Direccién de Desarrollo Urbano copias
simples de las mismas dentro de un plazo no mayor a 10 dias habiles.

CUARTO.- Notifiquese el presente acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo

Sustentable, Secretaria de Administracion, Secretaria de Finanzas, Secretario de Servicios
Publicos, Direccion de Desarrollo Urbano, Direccion Juridica, y al C. Benjamin Mizrahi Edid.
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Concluido lo anterior, se contintia con el siguiente punto del orden del dia.------------- -

Secretario del Ayuntamiento Lic. Cerjio Rios Vargas con fundamento en el articulo 48
del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Col6n, Qro., solicita a los
integrantes de este Organo Colegiado manifiesten si alguien desea incluir algin Asunto
General dentro de la presente Sesion. Y registrandose la participacion de la Regidora Ma.
Olga Gutiérrez Gutiérrez, por lo que le concede el uso de la voz. ---------=-===mmmmmmcmmmmmmme e
Regidora Ma. Olga Gutiérrez Gutiérrez saluda a todos los presentes y a los ciudadanos
gue siguen en las diferentes redes sociales, y comenta que su participacion es solo para
mencionar al Presidente Municipal, que sigue a la espera de la informacion del estado en
el que se encuentra el Proyecto de Ciudad Universitaria, mismo que en sesiones anteriores
solicitd, de la cual asegur6 que formalmente se le haria llegar por escrito su requerimiento,
por lo que desconoce si en lo personal, hizo caso omiso como en otros temas. Por otro lado,
también comenta que referente a la clinica de Ajuchitlan, debido a que ha sido
deshabilitada, solicita se le informe si se va a reubicar o bien, si ya no se contara con el
servicio proporcionado, ya que de acuerdo a la informacién entregada por la Secretaria de
Desarrollo Social, alin existe recurso para ejercer el programa de salud.-----------=--====-=-----

Secretario del Ayuntamiento Lic. Cerjio Rios Vargas responde que el Presidente
presentara la informacién solicitada y pregunta si existe alguna otra intervencién, y no
habiéndose registrado mas participaciones, informa al Presidente Municipal que se han
agotado todos los puntos agendados en el orden del dia de esta Sesion Ordinaria de
Cabildo, por lo cual indica que se puede proceder a la clausura de la presente.----------------
SEXTO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.- Clausura de la Sesion.- Habiéndose desahogad

los puntos previstos en el orden del dia de esta Sesion Ordinaria de Cabildo, se clausura 'y
levanta la presente siendo las 10:15 (diez horas con quince minutos) del dia inicialmente
sefialado, el Presidente Municipal Manuel Montes Hernadndez y ante la presencia del
Secretario del Ayuntamiento Lic. Cerjio Rios Vargas, quien certifica y da fe.---------------

C. Manuel Montes Hernandez
Presidente Municipal Constitucional de
Colén, Qro.
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C. Ramiro Prado Barcenas

C. Maria Leticia Espinoza Pérez Sindico Municipal

Sindico Municipal

C. Maricela Hurtado Martinez C. Ma. Olga Gutiérrez Gutiérrez
Regidora Regidora
Lic. Cecilia Cabrera Yarfez Ing. Jorge Luis Mora Sanchez
Regidora Regidor
Lic. Daniel L6pez Castillo C. Leidy Cinthia Mejia de Lebn
Regidor Regidora

C. Mario Ernesto Cabello Olguin
Regidor

Lic. Cerjio Rios Vargas
Secretario del Ayuntamiento del
Municipio de Colon, Qro.
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